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TITRE | -DISPOSITIONS
GENERALES

ARTICLE1 —CHAMP D'APPLICATION DUREGLEMENT
Le présent reglement s'applique a la totalité drittere communal de Flaujac-Pouijols.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT DES P.L.U ET DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

1°) Les dispositions du présent reglement se dulesti aux régles générales d'utilisation du sol a
I'exception des articles mentionnés au R.111.1lustasts du Code de I'Urbanisme qui demeurent
applicables (R.111-1, R.111-2, R.111-4, R.111-1R.#11-21) :

Ces différents articles permettent, outre les dgjwms du Plan Local d’'Urbanisme, de refuser le
permis de construire ou de ne laccorder que s@serve de l'observation de prescriptions
particuliéres.

Les motifs ont un rapport avec :

- La salubrité et la sécurité publique,

- Lesrisques naturels : inondation, affaissememui@ment,

- La conservation ou la mise en valeur d'un site ®wektiges archéologiques,

- Les condiions de desserte concemant laccéswtilee,

- La réalisation d'aménagements, de réserves pourlaempents publics, de servitudes
particulieres ou de divisions parcellaires,

- Les dommages causés a I'environnement,

- Les actions daménagement du territoire et durb@ae  résultant de directives
d’aménagement national,

- Le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, dites, les paysages naturels et urbains, la
conservation des perspectives monumentales.

2°) Demeure également applicables :
- L’article L.111-4 Code de I'Urbanisme concernarindication du délai de réalisation de
certains équipements indispensables aux constngcpimijetées,
- L’article L.123-1-2 du Code de I'Urbanisme en ceapncerne les aires de stationnement.
- Les autres législations affectant 'occupation duet qui constituent les servitudes d'utilité
publique dont le tableau figure en annexe au doss P.L.U.

ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisest divisé en zones urbaines (U), a urbaniser (AU)
agricoles (A) et naturelles (N).

1- Les Zones Urbaines dont les modalités de représentation figurentlesi documents graphiques
annexés au présent réglement : U (UA, UB, UBa, Uh),

2 — Les zones a urbaniser non équipées, dont les modalités de représentdigurent sur les
documents graphiques annexés au présent reglefwht, :

3 —Les zones agricoles dont les modalités de représentation figurentlessi documents graphigues
annexés au présent réglement : A (A, Ap, Api),
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4 — Les zones naturelles et forestieresdont les modalités de représentation figurent les
documents graphiques annexés au présent réglerNd,:Ni, NI,).

ARTICLE 4 — RAPPELS CONCERNANTDIVERS ES UTILISATION S DU SOL

Certaines utilisations du sol nécessitent des @ations spéciales lorsgu’elles sont admises ; ces
autorisations se rapportent :
- a I'édification de clotures autres que celles nsmiess a lactivité agricole ou
foregtiere (art.R.421.12 du Code de I'Urbanisme),
- aux installations et aménagements définis a I'AetiR.421-23 du Code de
I'Urbanisme,
- a l'autorisation de défrichement obligatoire daessthois soumis aux dispositions de
l'article nouveau L.311-3 du Code Forestier.

Rappel des dispositions de l'article R.111-4 dueCdel I'Urbanisme Le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observatiopreigcriptions spéciales s'il est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, a compronedtirconservation ou la mise en valeur d'un site ou
de vestiges archéologiques

Sont applicables dans toutes les zones du pré sertlP:

- L’article L.112-16 du Code de la Construction, cemant les troubles anormaux de
voisinage et qui interdit tout droit a réparatiamup les dommages causés aux occupants
d'un batiment par des nuisances dues aux actiagteoles dés lors que la prise de
possession du batiment est postérieure a I'existdrs activités agricoles a l'origine des
nuisances.

- L’article L.111-3 du Code Rural/Article 421-1 du @ode I'Urbanismeet le réglement
sanitaire départementalequi prescrit des regles de distance pour lest&tddis et
constructions nouvelles par rapport aux constrostiagricoles déja existantes et ce
guelle que soit la zone.

Ces dispositions devraient valoir tant pour laezoansidérée que pour la protection des
activités agricoles s’exercant dans les zones gmixtelle-ci.

- L’édification de cl6tures autres que celles nédessa I'activité agricole ou forestiere

(art. R421.12 du Code de I'Urbanisme).

Les installations et travaux divers définis a liéie R.421-23 du Code de I'Urbanisme :

- affouillements et exhaussements du sol, (sounpserénis d’'aménager prévue par
les articles R.421-20 du Code de I'Urbanisme).
- 'autorisation de défrichement est obligatoir@sldes bois soumis aux dispositions
de I'article nouveau L.311-3 du Code Forestier.

- Rappel : article R111.4 du Code de I'Urbanisme keaps de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de l'observddoprescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par leur localisationtompromettre la conservation ou la
mise en valeur d'un site ou de vestiges archéalegiq

- L’autorisation de défrichement est obligatoire déssbois soumis aux dispositions de
l'article nouveau L.311-3 du Code Forestier.

- Article R.123-10-1 : "Dans le cas d'un lotissementdans celui de la construction, sur
un méme terrain, de plusieurs batiments dont leiberd'assiette doit faire l'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les reglgistées par le plan local d'urbanisme
sont appréciées au regard de l'ensemble du prepif si le réglement de ce plan sy
oppose"ll est précisé que les regles du PLU s'appliq@entrapport a la parcelle ou au
terrain en jouissance.
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ARTICLES5 — PATRIMO INE

Tous travaux ayant pour objet de détruire un éléndenpaysage identifié par le présent PLU, en
application de l'article L.123-1-7 et non soumisira régime spécifique d'autorisation, doivent faire
'objet d'une autorisation préalable dans les ctiods prévues a larticle R421-28 du Code de
I'Urbanisme.

Rappel des dispositions de l'article L.123-1-5 é°Gibde de I'Urbanismele PLU peut identifier et
localiser les éléments de paysage et délimiterdeartiers, ilots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a maitreakeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou écologique et définir, Bescéchéant, les prescriptions de nature a assener |
protection.

Ces éléments doivent étre maintenus ou mis en waeur contribuer a la préservation des
caractéristiques culturelles, historigues ou édgley des constructions ou du secteur, de
'ordonnancement architectural du bati existardest espaces végétalisés.

En zone agricole, au titre de l'article R-123-121@Tode de I'Urbanisme : il est offert la postbi(sous
réserve des réseaux) d'autoriser le changemergstimation des constructions préalablement reperées
R-123-12 2° :" Dans les zones A, les batimentsca@gs qui, en raison de leur intérét architectonal
patrimonial, peuvent faire l'objet d'un changendmtestination, des lors que ce changement dendtssti
ne compromet pas l'exploittation agricole"

Ces constructions pourront notamment devenir degdians (sous réserve des réseaux).

Patrimoine archéologigue

Le code du patrimoine L.522-5, décret n°2004-490 O&u juin 2004 relatif aux procédures

administratives et financiéres en matiere d'arangiel préventive prévoit, de la part des autorités
compétentes pour instruire et délivrer les auttiosa d’'urbanisme, la saisine du Service Régional
d’'Archéologie en l'absence de zonages particulpmsr certaines opérations d'urbanisme (ZAC,
lotissements, opérations soumises a étude dimpeavaux soumis a déclaration préalable en
application de I'article 442-3-1 du Code de I'Urmme), et la possibilité de prendre l'initiative de

cette saisine en se fondant sur les éléments ddislatdon du patrimoine archéologique dont elles
auraient connaissance.

Le Code du patrimoine, article L.531-14 : « Lorsquer suite de travaux ou d’'un fait quelconque, des
monuments, des ruines, substructions (...) et plugrgéement des objets pouvant intéresser la
préhistoire, lhistoire, l'art, 'archéologie ou laumismatique sont mis au jour, I'inventeur de ces
vestiges ou objets et le propriétaire de 'immeudaleils ont été découverts sont tenus d’en faire la
déclaration immédiate au maire de la commune qtil@otransmettre sans délai au préfets ».

L'article 322-2 du code Pénal qui prévot les psieacourues au cas de la destruction, la dégradatio
ou la détérioration réalisée sur « un immeublesélari inscrit, une découverte archéologique fait au
cours de fouilles ou fortuitement, un terrain coaire des vestiges archéologiques ».

ARTICLE 6 — ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies au présent regiemeuvent faire lobjet de dérogation ; seules le
dispositions des articles 3 a 13 peuvent fairej¢totf adaptations mineures rendues nécessairela par
nature du sol, la configuration des parcelles csatactére des constructions avoisinantes.
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ARTICLE 7 — PRECISIONS D'APPLICATION DUPRESENTRE GLEMENT

1- Pour le bati de caractére a protéger au titrd'atgcle L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme
correspondant au bati ponctuel identifié dans Enpde zonage par une légende spécifique : les
travaux de démolition sont soumis a autorisaticFajable.

2- Pour l'édification d'ouvrages techniques néciessaau fonctionnement de services publics et
ouvrages publics d'infrastructure ou de superstrecet ce dans toutes les zones peut étre autorisé
méme si les ingtallations ne respectent pas les@egpégle de la zone concernée. Toutes just ifitst i
techniques doivent étre produites pour démonteemietifs du choix du lieu d'implantation.

Ces ouvrages techniques nécessaires au fonctionhatag services publics ou d'intérét collectif
(pylbnes, chateau d’eau, réservoir, émetteur-récept) sont autorisés dans toutes les zones du PLU
et ne sont pas soumis aux dispositions des art3ckes4 du réglement du PLU.

Pour les ouvrages techniques d'électricité ou de(astes de transformation, armoires de coupures,
postes de détente,...), il pourra étre dérogé aulgselgs articles 3 & 14 du réglement du PLU.
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TITRE Il — DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

ZONE UA

CARACTERE: Zone urbanisée ou en cours d'urbanisation. lreezst équipée de réseaux suffisants
pour supporter une augmentation de I'urbanisatienzone UA correspond a une zone d’urbanisation
dense et structurée qui représente le coeur dgevillza zone est destinée a accueillir des consbnisct
a vocation dhabitats ou des constructions a vocaid'activités artisanales ou commerciales a
condiion qu'elles s'intégrent dans leur environeem

La zone UA correspond au coeur de village.

Rappels :
L'ensemble du territoire communal est concemée lpaPPR Mouvement de terrain « Retrait et

Gonflement » approuvée et édictant des prescriptéonterme de constructibilité.

Les futures constructions devront prendre en congt@&ciprocité des distances d'implantation au
titre de larticle L111-3 du Code Rural et les totlss anormaux du voisinage au titre de I'articlé 21
16 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Les éléments de patrimoine identifiés au titre’dei¢le L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme sont
soumis au permis de démolir autitre de I'artici2 R 28 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UA 1- OCCUPATIONOU UTILISATION DUSOL IN TERDITES
Les constructions & usage industriel, commerciaknisanal a I'exception de

celles mentionnées a larticle 2 ;

- Les constructions a vocation agricole ;

- Lacréation de terrains de camping et de statiommegte caravanes ;

- Le stationnement prolongé de caravanes ;

- Les dépébts de ferrailles, de déchets ainsi quédases de véhicules et/ou matériel
agricole et encombrants divers.

ARTICLE UA 2
CONDITIONS
- Les constructions a usage artisanal ou commeraahédition qu’elles intégrent
les mémes contraintes architecturales que lesdtaits et sans représenter des
inconvénients majeurs pour le voisinage notammentmatieére de salubrité
publique, d’environnement, d'insécurité et de nusss ;
- Les installations d'intérét général a condition qdes raisons techniques
limposent ;
- Les constructions nécessaires aux services puddliesix équipements collectifs
ainsi que les installations d'intérét géenéral etiggments publics.
- La réhabilitation, 'aménagement ou I'extension ééments recensés au titre de
l'article L123-1-5 du code de l'urbanisme a cowditgu'ils ne compromettent pas
leur nature.

OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL A DMISES SOUS
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ARTICLE UA 3 — ACCES ETVOIRIES
Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatamorisées dans la zone, s'il ne dispose d'uasacc

sur une voie publique ou privée. Cet accés dod @tménagé de maniére a ne pas nuire a la sédurité n
géner la circulation ou la lutte contre lincendie.

Les voies publiques ou privées doivent étre adaptée par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques aux usages des piétyasisfes et automobiles.

ARTICLEUA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Articles L332.15, L.111.4 et R111-2 du CodéUidanisme.
Les créations, aménagements ou agrandissementfitolehts existants devront comporter une

alimentation en eau potable, électricité.

Toute construction ou installation nouvelle doit ligdtoirement disposer d'un systéme
d’assainissement individuel conforme aux normesgigueur.

En I'absence de réseau d'eaux pluviales, devroet @alisés, des dispositifs de rétention des eaux
pluviales ou de reinfiltration dans le sol natudels eaux issues des espaces imperméabilisés. Les
constructeurs ou aménageurs réaliseront les diffigagipropriés a l'opération et auterrain et se@

la charge du propriétaire.

Les dispositifs de rétention pourront étre du tpssin, citerne, .... Les eaux pluviales pourrore étr
récupérées dans des citernes enterrées, notammene ele leurs réutilisations (arrosage des espace
verts...) avec réinfiltration sur le terrain des Holpins. Ces aménagements (rétention), sont a la
charge du propriétaire qui doit réaliser les digffssadaptés a 'opération et auterrain.

ARTICLEUA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Les dispositions du zonage du schéma communalaitassement doivent étre respectées.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions seront implantées parallélememqearpendiculairement a la voirie.
La fagcade des constructions principales sera dépos
- soit aumaximum a3 m,
- soit al'alignement,
de la voirie existante ou a créer, sauf alignendefitientique par rapport aux constructions voisine
existantes.

Toutefois des implantations différentes de cellsiikes ci-dessus peuvent étre admises :

- pour des raisons liées a des contraintes techniques

- pour les annexes ou piscines,

- l'adaptation, laréfection ou I'extension des coagtions existantes,

- dans le cas de construction venant s'implanteroemld rideau, accessible par une
voie publique ou privée,

- en raison d'un projet architectural intégrant ldétwes dans le plan de
composition d'ensemble,

- le long des routes départementales pour étre efrente avec la réglementation
de la voirie départementale.

- pour les installations d'intérét général.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Limites latérales tes constructions seront implantées soit surifeisds séparatives (une ou les deux)
soit avec un retrait de 3 m minimum par rapport lankes séparatives.

Limites postérieuresles constructions seront implantées soit sur @ lithites postérieures, soit
avec un retrait de 5m minimum par rapport aux Esjpostérieures.

Toutefois, pour extension ou I'aménagement dentéits existants dont limplantation n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa cidesslnsiaque pour les annexes, une implantation
différente peu étre autorisée a condition de reegémérer de nuisances visuelles, des problemes de
visibilité ou de sécurité d'accés ou de nuire gélzurité publique.

ARTICLEUA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUXAUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
SANS OBJET.

ARTICLEUA9 - EMPRISEAU SOL
SANS OBJET.

ARTICLEUA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
A l'exception des ingtallations d'intérét général éguipement publics et collectifs ou, a moins

d'impératifs techniques majeurs, la hauteur dessttactions doit étre fonction de leur intégration
dans I'environnement immédiat et des caractérissqlu bati existant voisin.

La hauteur des constructions ne doit pas excédtadk sur rez-de-chaussée (R+1+comble) et ne doit
pas excéder 7 m a l'égout du toit par rapport &éiltéut du terrain naturel.

Toutefois, une exception sera faite pour la rébsade batiment type pigeonnier dont la hauteur du
faitage ne pourra excéder 3.5 m du faitage derlgeetion principale.

ARTICLEUA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect, les constructions ne doivent pagipatteinte au caractére et a l'intérét dex lieu
avoisinants, au site et au paysage urbain.

Les architectures de style ou de caractére empasitdl’autres régions sont exclues.

Les constructions doivent présenter une simpla&olume et une unité d'aspect.

Les aménagements, agrandissements de construetidgtiseintes devront respecter larchitecture
originelle du batiment notamment en ce qui concelfaspect des matériaux, dimension des
ouvertures.

Des dispositions différentes a lensemble de Edetill, peuvent étre envisagées lorsqu'elles font
appel a des techniques liées a I'économie d'éneadietilisation d'énergie renouvelable (notamment
de type : panneaux solaires, tuiles solaires,teigagétal,...), a I'éco-construction. L'utilisatide ces
techniques n'exclue pas une nécessaire intégratiorprojet de construction dans le contexte
environnant. Touw projet contemporain et innovaat @pport aux régles définies ci-dessous devra
prendre en compte les caractéres naturels et dhétsgte et sera soumis a I'approbation de I'auéorit
compétente.

Le projet devra étre adapté a la topographie du kih pente naturelle des terrains sera mise atprof
pour proposer une implantation adaptée (créatiotedeveaux permettant de minimiser les déblais,
remblais...).
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1 - Toitures

Elles devront étre daspect tuile canal de tembge vieillie sauf remaniement et extension aritidee. La
pente destoitures sera comprise entre 30 et 3%th.pente ne doit pas porter atteinte a I'en seridsb
batiments et du site ainsi gu'a leur harmonie. E@ption sera faite pour la réalisation de type tw
pigeonnier ou la pente pourra étre différente glie de la construction principale sans excéde¥2amsi
que pour laspect du matériau de couverture néessa

2 - Facades

Les aménagements et agrandissements de construedasiantes devront respecter l'architecture
originelle du batiment.

Pour les constructions nouvelles, les facades devrespecter l'architecture traditionnelle des
constructions environnantes.

Les enduits des constructions en pierres serolis&éa la chaux avec des agrégats locaux.

Les facades arrieres et latérales ainsi que cedesannexes devront étre traitées avec le méme soin
gue les facades principales et en harmonie avex ell

Est interdit : 'emploi a nu de matériaux destidédtre recouvertstels que briques creuses, aggismé
de ciment.

3 - Les matériaux, lesteintes

La patine naturelle des pierres sera préservée.

Les couleurs des facades devront étre de tons ¢lain pierre ou ocre clair), en harmonie avec les
couleurs des constructions traditionnelles existanDans tous les cas, la teinte des facades et des
menuiseries des constructions traditionnelles avamses devra étre prise en référence.

Les teintes de facades étrangéres a la régiorcdleleurs chaudes et vives de type méditerranéen)
seront strictement proscrites.

4 - Clotures et portails

Les murs, murets en pierre devront étre consetvéd etenus.

Les murs en pierre de souténement des terrassesntléire conservés et entretenus. Des ouvertures
pourront étre autorisées pour permettre la créatmetés des véhicules.

La création de clotures sous forme de murets emepgeche, a l'image de ceux existants, sera
vivement conseillée.

Les clétures magonnées ne devront pas dépasserdd hauteur et pourront étre surmontées de
grillage en acier et d'une haie végétale utilisamtmélange d’essences locales. Toutefois, une iraute
supérieure peut étre admise dans le cas de cieuvant de murs de souténement.

L’ensemble de I'ouvrage n’excédera pas 2 m de haute

Les arbres et arbustes existants en bordure de dediont étre maintenus ou remplacés par des
essences locales

5- Les annexes (type abris de jardin, garages.g)égents techniques

Elles doivent étre construites avec des matériank lés textures et couleurs seront en harmonie ave
celles du batiment principal.

Les postes de transformation ainsi que les armaeesniques devront s’'intégrer au mieux dans
I'environnement.

6- Energies renouvelables

Les installations et ouvrages nécessaires a la gtimmdes énergies renouvelables sont autorisés a
condiion de s'intégrer au mieux aux couleurs éum®es des constructions, que ce soit en facade ou
en toiture. lls peuvent donc conduire a I'ttilisaitide couleurs des fagades, de toitures et desgeet
toiture différentes de celles précisées précédernmen
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7- Eléments technigues

Les éléments non traditionnels de caractére teobiple tels que les paraboles, ainsi que les
installations et ouvrages en faveur des énergipsuwelables doivent étre étudiés de maniére a
s’intégrer au mieux aux volumes des constructia@si @aysage environnant.

Pour es éléments recensés au titre du 1L123-1-5 ddecde I'urbanisme :

Pour les éléments batis :

Les éventuelles modifications ou évoluions de @éments, localisées au document graphique, ne
doivent porter atteinte a son 'homogénéité architale, sauf si la partie a aménager rend a léém
un aspect originel.

Les aménagements, extensions, et constructionstiesnevront respecter les régles ci-dessus,asauf
démontrer que le respect de la régle dénaturerhiitiment. Les toitures doivent étre recouverees d
matériaux identiques a ceux de la constructiontamts.

Pour les éléments "végétal'

Les occupations et uilisations du sol ne comprtamefpas leur conservation y sont autorisées.

Pour les arbres recensés : les coupes, abattagdsssauchages ne sont autorisés gue lorsque les
arbres sont dangereux ou en mauvais état sandairpour des raisons de sécurité (notamment
routiére) et & condition qu'ils soient suivis imnaéeiment d'une replantation.

La replantation des arbres doit se faire en végétaieuilles caduques, sur haute tige, et d'essence
endogéne, sauf replantation a l'identique.

ARTICLEUA 12 - STATIONNEMENTDES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant asirtsedes constructions et installations, doit étre

réalisé en dehors des voies publigues.
Un dégagement sécurisé sera prévu pour le mouvedasntéhicules.

De plus les établissements publics doivent comparte aire pour le stationnement des bicyclettes,
vélomoteurs et motocyclettes.

Des dispositions différentes pourront étre accepiéesque I'aménagement d'un batiment existant
rendra impossible I'application des dispositions paragraphes ci-dessus.

En ce qui concerne les personnes a mobilité rédiliteera fait référence a la réglementation en
vigueur.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES—PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
Les plantations d'arbres et de haies existantesodeétre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.
Afin de garantir I'image et 'identité champétre site, les essences locales devront étre priviéégié
Haut Jet: Marronnier, Noyer, Chéne sessile, Orme, Erabmpétre, ...
Arbustes Cornouiller sanguin, Néflier, Laurier tin, Chatlaj Chevrefeuille, Lila, Noisetier...

ARTICLEUA 14 -COEFFICIENTD’OCCUPATION DES SOLS
SANS OBJET.
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ZONE UB

CARACTERE: Zone urbanisée ou en cours d'urbanisation. lree st équipée de réseaux suffisants
pour supporter une augmentation de l'urbanisati@enzone UB comprend une zone d'urbanisation
plus « lache » que dans le cceur de village, avecstiructure urbaine assez identifiée. La zone est
destinée a accueillir des constructions a vocatibabitat ou des constructions a vocation d'actwit
artisanales ou commerciales a condition gu'ellegégrent dans leur environnement.

La zone UB correspond aux diverses extensions nebaiécentes comprenant essentiellement de
I'nabitat pavillonnaire et réparties sur le teiréo

Le secteur se décline en :

Secteur UBa destiné a accueillir des constructions et insialigt nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

Rappels :
L’ensemble du territoire communal est concemée lpadPPR Mouvement de terrain « Retrait et

Gonflement » approuvée et édictant des prescriptéonterme de constructibilité.

Les futures constructions devront prendre en confgté&ciprocité des distances d’'implantation au
titre de larticle L111-3 du Code Rural et les tolas anormaux du voisinage au titre de l'articlé 21
16 du Code de la Construction et de 'Habitation.

Les éléments de patrimoine identifiés au titre'dei¢le L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme sont
soumis au permis de démolir autitre de I'artici2 R 28 du Code de I'Urbanisme.

Le débroussaillement autour des habitations etirggsillations est obligatoire dans un rayon de
50 metres de celles-ci et de part et d'autre deslacceés sur une largeur de 10 metres

ARTICLEUB 1 - OCCUPATIONOU UTILISATIO N DU SOL IN TERDITES

Les constructions a usage industriel, commercialatisanal a I'exception de
celles mentionnées a larticle 2 ;

- Les constructions a vocation agricole :

- L’ouverture et I'exploitation de carriéres ;

- Lacréation de terrains de camping et de statiomnegte caravanes ;

- Le stationnement prolongé de caravanes;

- Les dépébts de ferrailles, de déchets ainsi quédases de véhicules et/ou matériel
agricole et encombrants divers.

ARTICLE UB2 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL AD MISES SOUS
CONDITIONS
- Les constructions a usage artisanal ou commeraiahdition gu’elles integrent
les mémes contraintes architecturales que lesdtadits et sans représenter des
inconvénients majeurs pour le voisinage notammentmetiere de salubrité
publigue, d'environnement, d'insécurité et de nEsEs ;
- Les extensions et annexes liées aux batimentstigit@s existants a condition
gu'elles s'intégrent dans leur environnement imratédi
- Les constructions nécessaires aux services puiesx équipements collectifs
ainsi que les installations d'intérét général etiggments publics.
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- La réhabilitation, 'aménagement ou I'extension ééments recensés au titre de
l'article L123-1-5 du code de l'urbanisme a cowditgu'ils ne compromettent pas
leur nature.

Secteur_UBa Les équipements scolaires (enfances, petites eeggnmatemelle, mini-créche,
créche, extensions et aménagement nécessairesogers paire de stationnements.

ARTICLEUB 3 — ACCES ETVOIRIES

Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatemtorisées dans la zone s'il ne dispose d’'unsaccée
sur une voie publique ou privée. Cet acceés dod @tménagé de maniére a ne pas nuire a la sédurité n
géner la circulation ou la lutte contre lincendie.

Les voies publiques ou privées doivent étre adaptde par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques aux usages des piétytiisfes et auomobiles.

ARTICLEUB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Articles L332.15, L.111.4 et R111-2 du Codd’'tebanisme.

Les créations, aménagements ou agrandissementéitoleehts existants devront comporter une
alimentation en eau potable, électricité.

Toute construction ou installation nouvelle doit ligdtoirement disposer dun systeme
d’'assainissement individuel conforme aux normegigueur.

En l'absence de réseau d’eaux pluviales, devramt r@alisés, des dispositifs de rétention des eaux
pluviales ou de reinfiltration dans le sol natudels eaux issues des espaces imperméabilisés. Les
constructeurs ou aménageurs réaliseront les disfis@gipropriés a l'opération et auterrain et s

la charge du propriétaire.

Les dispositifs de rétention pourront étre du tppssin, citerne, .... Les eaux pluviales pourrore étr
récupérées dans des citernes enterrées, notammeune ele leurs réutilisations (arrosage des espace
verts...) avec réinfiltration sur le terrain des tHplpins. Ces aménagements (rétention), sont a la
charge du propriétaire qui doit réaliser les digtjffssadaptés a 'opération et auterrain.

ARTICLEUB 5 —CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Les dispositions du zonage du schéma communalaifassement doivent étre respectées.

ARTICLEUB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES
La pente naturelle des terrains sera mise a gofit proposer une implantation adaptée.

La facade des constructions principales sera campritre un retrait minimal de 5 m et un maximum
de 15m des limites de lemprise de la voie exigant a créer, privée ou publique.

En secteur UBa :
Les constructions seront implantées en observanteluls minimums suivants : soit a I'alignement,
soit a 3m minimum de l'emprise de la voie existanie créer, privée ou publique.

Toutefois des implantations différentes de celifides ci-dessus peuvent étre admises :
- pour des raisons liées a des contraintes techniques
- pour les annexes ou piscines,
- l'adaptation, la réfection ou I'extension des comdtions existantes,
- dans le cas de construction venant s'implanteroeld rideau, accessible par une
voie publique ou privée,
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- en raison d'un projet architectural intégrant ldétwes dans le plan de
composition d'ensemble,

- afin de prendre en compte la présence d'un ridégétal existant présentant un
intérét (ancienne truffiere par exemple) ou a cebaentrant dans I'aménagement
paysager de la construction, le retrait pourra amgmenté afin de prendre en
compte celui-ci,

- le long des routes départementales pour étre efrente avec la réglementation
de la voirie départementale,

- pour les installations d'intérét général.

Dans tous les cas, afin de permettre le stationnenien véhicule ("arrét de midi"), le portail de
cléture devra étre au moins a 3 m en retrait diggfiament par rapporn aux limites d'emprise des
voies, sauf impossibilité technique. De plus, l'aagement devra étre réalisé de telle sorte que si u
véhicule doit stationner avant de franchir le pihribpuisse le faire sans géner la circulatioringh
sauf impossibilité techniques, la longueur de Bespparallele a la voie devant le portail devra
permettre le stationnent d'un véhicule Iéger,aoimoins 4m.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins gue la construction ne jouxte la limitegqellaire, la distance au sol comptée horizontalémen
de tou point de ce batiment au point de la limiecellaire qui en est le plus rapproché, ne pcina
inférieure a 3 m, sanstoutefois excéder 10 métres.

ARTICLEUB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUXAUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
A l'exception des annexes ou a I'exception d'unrexg@ément regroupant les constructions pour créer
un "mas", la distance entre deux constructionsamomigiies sur un méme terrain doit étre au minium
de 4m, sanstoutefois excéder 20 métres, sauf siiplitg technique.

Pour les constructions existantes, les aménageneemtgrandissements seront autorisés a condition
gue cela ne diminue pas les retraits imposés diotesr UB6 ci-dessus.

ARTICLEUB9 - EMPRISEAU SOL
SANS OBJET.

ARTICLEUB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

A l'exception des installations d'intérét général, @ moins d'impératifs techniques majeurs, la
hauteur des constructions doit étre fonction deiltégration dans I'environnement immédiat.

La hauteur des constructions ne doit pas excééage sur rez-de-chaussée (R+1+comble) et ne doit
pas excéder 7m a I'égout du toit par rapport aé lcatt du terrain naturel.

Toutefois, une exception sera faite pour la rébsade batiment type pigeonnier dont la hauteur du
faitage ne pourra excéder 3.5 m du faitage derlgeetion principale.

ARTICLEUB11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect, les constructions ne doivent pagipatteinte au caractére et a l'intérét dex lieu
avoisinants, au site et au paysage urbain.

Les constructions doivent présenter une simplad&olume et une unité d'aspect.

Les aménagements, agrandissements de construetidgantes devront respecter larchitecture
originelle du batiment notamment en ce qui concelfaspect des matériaux, dimension des
ouvertures.
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Des dispositions différentes a lensemble de Edetill, peuvent étre envisagées lorsqu'elles font
appel a des techniques liées a I'économie d'éneadietilisation d'énergie renouvelable (notamment
de type : panneaux solaires, tuiles solaires,tewgagétal,...), a I'éco-construction. L'utilisatide ces
techniques n'exclue pas une nécessaire intégratiorprojet de construction dans le contexte
environnant. Tou projet contemporain et innovaat @pport aux régles définies ci-dessous devra
prendre en compte les caractéres naturels et dhatsge et sera soumis a I'approbation de I'autorit
compétente.

Le projet devra étre adapté a la topographie du kid pente naturelle des terrains sera mise atprof
pour proposer une implantation adaptée (par exenmgrkation de 2 niveaux permettant de minimiser
les déblais, remblais...).

1 - Toitures

Elles devront étre d'aspect tuile canal sauf reenagit et extension a l'identique. La pente des é&sitsera
comprise entre 30 et 35 %. Leur pente ne dobpdsr atteinte a l'ensemble des batiments etelaisisi
gu'a leur harmonie. Une exception sera faite ppwédlisation de type tour ou pigeonnier ou la @ent
pourra étre différente que celle de la construgtigmcipale sans excéder 200% ainsi que pour taghe
matériau de couverture nécessaire.

2 - Facades

Les aménagements et agrandissements de construebasiantes devront respecter l'architecture
originelle du batiment.

Pour les constructions nouvelles, les fagcades devrespecter l|'architecture traditionnelle des
constructions environnantes.

Les facades arriéres et latérales ainsi que cedlesannexes devront étre traitées avec le méme soin
gue les facades principales et en harmonie avex ell

Est interdit : I'emploi & nu de matériaux desti@é&re recouvertstels que briques creuses, aggismeé
de ciment.

3 - Les matériaux, lesteintes

La patine naturelle des pierres sera préservée.

Les couleurs des fagades devront étre de tons ¢lair pierre ou ocre clair).

Les teintes de facades étrangéres a la régiorcdleleurs chaudes et vives de type méditerranéen)
seront strictement proscrites.

4 - Clétures et portails

Les murs, murets en pierre devront étre consetvéd etenus.

Les murs en pierre de souténement des terrassemntiéire conservés et entretenus. Des ouvertures
pourront étre autorisées pour permettre la créatmaetés des véhicules.

La création de clotures sous forme de murets emepeche, a l'image de ceux existants, sera
vivement conseillée.

Les clétures magonnées ne devront pas dépasserdd hauteur et pourront étre surmontées de
grillage en acier et d'une haie végétale utilisamtmélange d’essences locales. Touefois, une traute
supérieure peut étre admise dans le cas de ctuvant de murs de soutenement.

L’ensemble de I'ouvrage n’excédera pas 2 m de haute

Les arbres et arbustes existants en bordure de dedint étre maintenus ou remplacés par des
essences locales

5- Les annexes (Type abris de jardin, garages...)

Elles doivent étre construites avec des matériank lgs textures et couleurs seront en harmonie ave
celles du batiment principal.

Les postes de transformation ainsi que les armae@esniques devront s'intégrer au mieux dans
'environnement.
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6- Eléments technigues

Les éléments non traditionnels de caractére teobple tels que les paraboles, ainsi que les
installations et ouvrages en faveur des énergirsuelables doivent étre étudiés de maniére a
s’intégrer au mieux aux volumes des constructia@si @aysage environnant.

Pour es éléments recensés au titre du 1L123-1-5 ddecde I'urbanisme :

Pour les éléments batis :

Les éventuelles modifications ou évoluions de @éments, localisées au document graphique, ne
doivent porter atteinte a son 'homogénéité archirale, sauf si la partie a aménager rend a léiém
un aspect originel.

Les aménagements, extensions, et constructionstiesnevront respecter les régles ci-dessus,asauf
démontrer que le respect de la regle dénaturerdifiiment. Les toitures doivent étre recouverees d
matériaux identiques a ceux de la constructiontaaxts.

ARTICLEUB 12 - STATTONNEMENTDES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant asirtsedes constructions et installations, doit étre

réalisé en dehors des voies publigues.
Un dégagement sécurisé sera prévu pour le mouvedasntéhicules.

De plus les établissements publics doivent comparte aire pour le stationnement des bicyclettes,
vélomoteurs et motocyclettes.

Des dispositions différentes pourront étre acceptiéesque I'aménagement d'un batiment existant
rendra impossible I'application des dispositions paragraphes ci-dessus.

En ce qui concerne les personnes a mobilité rédiliteera fait référence a la réglementation en
vigueur.

ARTICLEUB13 - ESPACES LIBRES— PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
Les plantations d'arbres et de haies existantesodevétre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.
Afin de garantir I'image et 'identité champétre site, les essences locales devront étre priviéégié
Haut Jet: Marronnier, Noyer, Chéne sessile, Orme, Erabmpétre, ...
Arbustes Cornouiller sanguin, Néflier, Laurier tin, Chatlaj Chevrefeuille, Lila, Noisetier...

Les haies mono-spécifiques sont proscrites.

En limite de zone agricole et naturelle, la mis@kte d'une haie vive est obligatoire. Elle desréger
une lisiére végétale dense en limite séparatideeta étretraitée avec soin.

ARTICLEUB 14 -COEFFICIENTD'OCCUPATION DES SOLS
SANS OBJET.
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ZONE Uh

CARACTERE: Zone urbanisée ou en cours d'urbanisation. lree st équipée de réseaux suffisants
pour supporter une augmentation de I'urbanisatianzone Uh correspond & une zone d’'urbanisation
liée a des constructions traditionnelles ou se métees ponctuellement des constructions plus
récentes. La zone Uh est destinée a accueillir afesstructions & vocation d’habitat ou des

constructions a vocation d'activités a conditioretias s'integrent dans leur environnement.

La zone Uh correspond aux hameaux de Vayrols sepdaircel.

Rappels :
L’ensemble du territoire communal est concemée lpadPPR Mouvement de terrain « Retrait et

Gonflement » approuvée et édictant des prescriptéonterme de constructibilité.

Les futures constructions devront prendre en cortgtéciprocité des distances d’'implantation au
titre de larticle L111-3 du Code Rural et les tolas anormaux du voisinage au titre de l'articlé 21
16 du Code de la Construction et de 'Habitation.

Les éléments de patrimoine identifiés au titre'dei¢le L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme sont
soumis au permis de démolir autitre de I'artici2R 28 du Code de I'Urbanisme.

Le débroussaillement autour des habitations etirggsllations est obligatoire dans un rayon de
50 metres de celles-ci et de part et d'autre deslaccés sur une largeur de 10 metres.

ARTICLEUh 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL IN TERDITES

- Les constructions a usage industriel, commercialaisanal a I'exception de
celles mentionnées a larticle 2 ;

- Les constructions a vocation agricole ;

- L’ouverture et I'exploitation de carriéres ;

- Lacréation de terrains de camping et de statiomnmegte caravanes ;

- Le stationnement prolongé de caravanes ;

- Les dépébts de ferrailles, de déchets ainsi quédases de véhicules et/ou matériel
agricole et encombrants divers.

ARTICLE Uh 2
CONDITIONS
- Les constructions a usage artisanal ou commeraahéition qu'elles integrent
les mémes contraintes architecturales que lesdtaiis et sans représenter des
inconvénients majeurs pour le voisinage notammentmatiere de salubrité
publique, d'environnement, d’'insécurité et de nigss ;
- Le changement d'affectation et de destination,
- Les constructions nécessaires aux services puddlieaix équipements collectifs
ainsi que les installations d'intérét général efiggments publics.
- La réhabilitation, 'aménagement ou I'extension éésments recensés au titre de
l'article L123-1-5 du code de l'urbanisme a comditgqu'ils ne compromettent pas
leur nature.

OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL A DMISES SOUS

ARTICLE Uh 3— ACCES ETVOIRIES

Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatamorisées dans la zone s'il ne dispose d'unsaccé
sur une voie publique ou privée. Cet accés dod @tménagé de maniére a ne pas nuire a la sédurité n
géner la circulation ou la lutte contre lincendie.
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Les voies publiques ou privées doivent étre adaptde par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques aux usages des piétyeiisfes et auomobiles.

ARTICLEUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Cf. Articles L332.15, L.111.4 et R111-2 du Codd'tebanisme.

Les créations, aménagements ou agrandissement§itoleebts existants devront comporter une
alimentation en eau potable, électricité.

Toute construction ou installation nouvelle doit ligdtoirement disposer d'un systéme
d’assainissement individuel conforme aux normesigueur.

En l'absence de réseau d’eaux pluviales, devramt réalisés, des dispositifs de rétention des eaux
pluviales ou de reinfiltration dans le sol natudels eaux issues des espaces imperméabilisés. Les
constructeurs ou aménageurs réaliseront les difisagipropriés a l'opération et auterrain et sei@

la charge du propriétaire.

Les dispositifs de rétention pourront étre du thpssin, citerne, .... Les eaux pluviales pourrore étr
récupérées dans des citernes enterrées, notammene ele leurs réutilisations (arrosage des espace
verts...) avec réinfiltration sur le terrain des tplpins. Ces aménagements (rétention), sont a la
charge du propriétaire qui doit réaliser les digifsadaptés a 'opération et auterrain.

ARTICLEUh 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Les dispositions du zonage du schéma communalaifassement doivent étre respectées.

ARTICLEUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions seront implantées parallélememespendiculairement a la voirie.

La facade des constructions principales sera dispos

- soit aumaximum a5 m,

- soit al'alignement,
de la voirie existante ou a créer, sauf alignendefitlentique par rapport aux constructions voisine
existantes.

Toutefois des implantations différentes de celiides ci-dessus peuvent étre admises :

- pour des raisons liées a des contraintes techniques

- pour les annexes ou piscines,

- l'adaptation, la réfection ou I'extension des conations existantes,

- dans le cas de construction venant s'implanteroeild rideau, accessible par une
voie publigue ou privée,

- en raison d'un projet architectural intégrant ldétwes dans le plan de
composition d'ensemble,

- le long des routes départementales pour étre efrente avec la réglementation
de la voirie départementale.

- pour les installations d'intérét géenéral.

ARTICLE Uh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES
A moins gue la construction ne jouxte la limitegqellaire, la distance au sol comptée horizontalémen

de tout point de ce batiment au point de la limpecellaire qui en est le plus rapproché, ne pdina
inférieurea 3 m
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ARTICLE Uh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUXAUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
SANS OBJET.

ARTICLEUh 9 - EMPRISEAU SOL
SANS OBJET.

ARTICLEUh 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

A l'exception des installations d'intérét général, @ moins d'impératifs techniques majeurs, la
hauteur des constructions doit étre fonction deilgiégration dans I'environnement immédiat et des
caractéristiques du bati existant voisin.

La hauteur des constructions ne doit pas excééage sur rez-de-chaussée (R+1+comble) et ne doit
pas excéder 7m a I'égout du toit par rapport aé béut du terrain naturel. Une exception sera faite
pour laréalisation de type tour ou pigeonnierapdnte pourra étre differente que celle de lataaion
principale sans excéder 200% ainsi que pour l'aspematériau de cowerture nécessaire.

ARTICLEUh 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect, les constructions ne doivent pagipatteinte au caractére et a l'intérét dex lieu
avoisinants, au site et au paysage urbain.

Les architectures de style ou de caractére empesiaté’autres régions sont exclues.

Les constructions doivent présenter une simplat&olume et une unité d'aspect.

Les aménagements, agrandissements de construaidstantes devront respecter larchitecture
originelle du batiment notamment en ce qui concellaspect des matériaux, dimension des
ouvertures.

Des dispositions différentes a lensemble de Edetill, peuvent étre envisagées lorsqu'elles font
appel a des technigues liées a I'économie d'éneadietilisation d'énergie renouvelable (notamment
de type : panneaux solaires, tuiles solaires,teit@gétal,...), a I'éco-construction. L'utilisatide ces
techniques n'exclue pas une nécessaire intégratiorprojet de construction dans le contexte
environnant. Tou projet contemporain et innovaat @pport aux régles définies ci-dessous devra
prendre en compte les caractéres naturels et dhatsge et sera soumis a I'approbation de I'auéorit
compétente.

Le projet devra étre adapté a la topographie du kid pente naturelle des terrains sera mise atprof
pour proposer une implantation adaptée (par exengri&ation de 2 niveaux permettant de minimiser
les déblais, remblais...).

1 - Toitures

Elles devront étre daspect tuie canal de teage vieillie sauf remaniement et extension atidee. La
pente destoitures sera comprise entre 30 et 35%e%.pente ne doit pas porter atteinte a |'ensemdd
batiments et du site ainsi qu'a leur harmonie. keeption sera faite pour la réalisation de type tw
pigeonnier ol la pente pourra étre différente glie de la construction principale sans excéde®2ahsi
gue pour laspect du matériau de couverture néaessa

2 - Facades
Les aménagements et agrandissements de construebasiantes devront respecter l'architecture

originelle du batiment.

Pour les constructions nouvelles, les fagcades devrespecter l|'architecture traditionnelle des
constructions environnantes.

Les enduits des constructions en pierres seroliséga la chaux avec des agrégats locaux.
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Les facades arriéres et latérales ainsi que cédlesannexes devront étre traitées avec le méme soin
gue les facades principales et en harmonie avex ell

Est interdit : I'emploi & nu de matériaux destidé&re recouvertstels que briques creuses, agghismé
de ciment.

3 - Les matériaux, lesteintes

La patine naturelle des pierres sera préservée.

Les couleurs des facades devront étre de tons ¢lain pierre ou ocre clair), en harmonie avec les
couleurs des constructions traditionnelles existanDans tous les cas, la teinte des facades et des
menuiseries des constructions traditionnelles avwarises devra étre prise en référence.

Les teintes de facades étrangéres a la régiorc@ldsurs chaudes et vives de type méditerranéen)
seront strictcement proscrites.

4 - Clétures et portails

Les murs, murets en pierre devront étre consetvers etenus.

Les murs en pierre de soutenement des terrassesntiétre conservés et entretenus. Des ouvertures
pourront étre autorisées pour permettre la créatiates des véhicules.

La création de clotures sous forme de murets emepieche, a l'image de ceux existants, sera
vivement conseillée.

Les cl6tures maconnées ne devront pas dépasserdd hauteur et pourront étre surmontées de
grillage en acier et d'une haie végétale utilisamtmélange d'essences locales. Touefois, une traue
supérieure peu étre admise dans le cas de céavant de murs de souténement.

L'ensemble de I'ouvrage n’excédera pas 2 m de hiaute

Les arbres et arbustes existants en bordure de dediont étre maintenus ou remplacés par des
essences locales

5- Les annexes (type abris de jardin, garages.g)éghents techniques

Elles doivent étre construites avec des matériank lés textures et couleurs seront en harmonie ave
celles du batiment principal.

Les postes de transformation ainsi que les arma@esniques devront s’'intégrer au mieux dans
'environnement.

6- Energies renouvelables

Les installations et ouvrages nécessaires a la @immdes énergies renouvelables sont autorisés a
condiion de s’'intégrer au mieux aux couleurs eunes des constructions, que ce soit en facade ou
en toiture. lls peuvent donc conduire a I'ttilisatide couleurs des facades, de toitures et deegpdat
toiture différentes de celles précisées précédermnmen

7- Eléments technigues

Les éléments non traditionnels de caractére teobmple tels que les paraboles, ainsi que les
installations et ouvrages en faveur des énergireurelables doivent étre étudiés de maniére a
s'intégrer au mieux aux volumes des constructit s @aysage environnant.

Pour es éléments recensés au titre du L123-1-5 oldecde l'urbanisme :

Pour les éléments batis :

Les éventuelles modifications ou évoluions de &@éments, localisées au document graphique, ne
doivent porter atteinte a son 'homogénéité archirale, sauf si la partie a aménager rend a léi¢m
un aspect originel.

Les aménagements, extensions, et constructionsefiesndevront respecter les régles ci-dessus,asauf
démontrer que le respect de la régle dénaturerdfiiment. Les toitures doivent étre recouvertes d
matériaux identiques a ceux de la constructiontaxis.
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ARTICLEUh 12 - STATIONNEMENTDES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asmirtsedes constructions et installations, doit étre
réalisé en dehors des voies publigues.

Un dégagement sécurisé sera prévu pour le mouvedasntéhicules.

Des dispositions différentes pourront étre acceptéesque I'aménagement d'un batiment existant
rendra impossible I'application des dispositions paragraphes ci-dessus.

ARTICLE Uh 13 - ESPACES LIBRES— PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
Les plantations d'arbres et de haies existantesodevétre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.
Afin de garantir I'image et l'identité champétre site, les essences locales devront étre priviégié
Haut Jet: Marronnier, Noyer, Chéne sessile, Orme, Erabkmpétre, ...
Arbustes Cornouiller sanguin, Néflier, Laurier tin, Chatlaj Chevrefeuille, Lila, Noisetier...

Les haies mono-spécifiques sont proscrites.

En limite de zone agricole et naturelle, la misgkte d'une haie vive est obligatoire. Elle deoréser
une lisiere végétale dense en limite séparatideeta étretraitée avec soin.

ARTICLEUh 14 - COEFFICIENTD'OCCUPATION DES SOLS
SANS OBJET.
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ZONE 1AU

CARACTERE: Il s'agit des secteurs destinés a étre ouveftgldanisation, c'est a dire lorsque les
voies publiques et les réseaux d'eau, d'électrigtéle cas échéant, d'assainissement existent a la
périphérie immeédiate de la zone et ont une capatifisante pour desservir les constructions a
implanter dans 'ensemble de cette zone.

Une zone 1AU est programmeée sur la commune a ldesBst du village. Elle est principalement
destinée a accueillir de I'nabitat.

Rappels :
L'ensemble du territoire communal est concemée lpaPPR Mouvement de terrain « Retrait et

Gonflement » approuvée et édictant des prescriptéonterme de constructibilité.

Les futures constructions devront prendre en contgté&ciprocité des distances d'implantation au
titre de larticle L111-3 du Code Rural et les totas anormaux du voisinage au titre de l'articlé 21
16 du Code de la Construction et de I'Habitation.

ARTICLEL AU 1 - OCCUPATIONOU UTILISATION DU SOL | NTERDITES
- Les constructions a usage industriel, commerciartisanal ;
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;
- Les constructions a vocation agricole ;
- La création de terrains de camping et de statiomnmecte caravanes ;
- Le stationnement de caravanes ;
- Les dépébts de ferrailles, de déchets ainsi quédases de véhicules et/ou matériel
agricole et encombrants divers.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL A DMISES SOUS
CONDITIONS

Les constructions y sont autorisées a conditiorelgs soient soumises a la
réalisation d'un schéma daménagement densemblecamnpatibles avec

l'orientation d'aménagement (Cf piéce n°3),

- Les constructions nécessaires aux services puddlieaix équipements collectifs
ainsi que les installations d'intérét général aefigegments publics.

ARTICLE 1AU 3 — ACCES ETVOIRIE
Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatamorisées dans la zone s'il ne dispose d'unsaccé
sur une voie publique ou privée. Cet accés dod @tménagé de maniére a ne pas nuire a la sédurité n
géner la circulation ou la lutte contre lincendie.
Les voies publiques ou privées doivent étre adaptée par leurs dimensions, formes et
caractéristiques technigues aux usages des piétyxaiistes et automobilistes.
La création de voies publigues ou de voies prioée®rtes a la circulation doit prévoir au minimum :

- 5 métres de chaussée pour les voies nouvellestdedsrns,

- 3,5 métres de chaussée pour les voies a sens unique
Les voies qui se terminent en impasse doiventaiétrénagées de telle sorte gue les véhicules puissent
faire demi-tour.
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ARTICLE1AU 4 -DESSERTEPAR LES RESEAUX

Cf. Articles L332.15, L.111.4 et R111-2 du Codd’'debanisme.

Les créations, aménagements ou agrandissementfitolehts existants devront comporter une
alimentation en eau potable, électricité.

Toute construction ou installation nouvelle doit ligdtoirement disposer d'un systéme
d’assainissement individuel conforme aux normegigueur.

En I'absence de réseau d'eaux pluviales, devroet @alisés, des dispositifs de rétention des eaux
pluviales ou de reinfiltration dans le sol natudels eaux issues des espaces imperméabilisés. Les
constructeurs ou aménageurs réaliseront les diffigagipropriés a l'opération et auterrain et se@

la charge du propriétaire.

Les dispositifs de rétention pourront étre du typssin, citerne, .... Les eaux pluviales pourrore étr
récupérées dans des citernes enterrées, notammene ele leurs réutilisations (arrosage des espace
verts...) avec réinfiltration sur le terrain des Holpins. Ces aménagements (rétention), sont a la
charge du propriétaire qui doit réaliser les digffssadaptés a 'opération et auterrain.

ARTICLE 1AU 5 — CARACTERIS TIQUES DES TERRAINS
Les dispositions du zonage du schéma communalaitassement doivent étre respectées.

ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQ UES

La facade des constructions principales sera cempritre un retrait minimal de 3 m et un maximum
de 10m des limites de lemprise de la voie exigant a créer, privée ou publique.

Toutefois des implantations différentes de celifides ci-dessus peuvent étre admises :

- pour des raisons liées a des contraintes techniques

- pour les annexes ou piscines,

- l'adaptation, la réfection ou I'extension des condtions existantes,

- dans le cas de construction venant s'implanteroerld rideau, accessible par une
voie publique ou privée,

- en raison d'un projet architectural intégrant ldétwes dans le plan de
composition d'ensemble,

- le long des routes départementales pour étre efrente avec la réglementation
de la voirie départementale.

- pour les installations d'intérét général.

Dans tous les cas, afin de permettre le stationnenien véhicule ("arrét de midi"), le portail de
cléture devra étre au moins a 3 m en retrait dégliament par rapport aux limites demprise des
voies, sauf impossibilité technique. De plus, I'aagement devra étre réalisé de telle sorte que si u
véhicule doit stationner avant de franchir le pbriepuisse le faire sans géner la circulatiorngh
sauf impossibilité techniques, la longueur de Bespparallele a la voie devant le portail devra
permettre le stationnent d'un véhicule Iéger,aoimoins 4m

ARTICLE 1AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins gue la construction ne jouxte la limitegedlaire, la distance au sol comptée horizontalémen
de tou point de ce batiment au point de la limpiecellaire qui en est le plus rapproché, ne pcina
inférieurea 3 m
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ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUXAUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
A l'exception des annexes, la distance entre denstaictions non contigiies sur un méme terrain doit

étre au minium de 4m.

ARTICLE1AU 9 -EMPRISEAU SOL DES CONSTRUCTIONS
SANS OBJET.

ARTICLE1AU 10 - HAUTEUR

A l'exception des installations d'intérét général, @ moins d'impératifs techniques majeurs, la
hauteur des constructions doit étre fonction deile¢gration dans I'environnement immédiat et des
caractéristiques du bati existant voisin.

La hauteur des constructions ne doit pas excéétage sur rez-de-chaussée (R+1+comble) et ne doit
pas excéder 7m a I'égout du toit par rapport aéllcdut du terrain naturel.

Toutefois, une exception sera faite pour la réabtisade batiment type pigeonnier dont la hauteur du
faitage ne pourra excéder 3.5 m du faitage dendaetion principale.

ARTICLE1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect, les constructions ne doivent pampatteinte au caractére et a l'intérét dexlieu
avoisinants, au site et au paysage urbain.

Les constructions doivent présenter une simplid&olume et une unité d'aspect.

Les aménagements, agrandissements de construaidstantes devront respecter larchitecture
originelle du batiment notamment en ce qui concellaspect des matériaux, dimension des
ouvertures.

Des dispositions différentes a lensemble de Edetill, peuvent étre envisagées lorsqu'elles font
appel a des techniques liées a I'économie d’'éneadietilisation d’énergie renouvelable (notamment
de type : panneaux solaires, tuiles solaires,tewegétal,...), a I'éco-construction. L'utilisatide ces
techniques n'exclue pas une nécessaire intégratiorprojet de construction dans le contexte
environnant. Tout projet contemporain et innovaat @pport aux regles définies ci-dessous devra
prendre en compte les caractéres naturels et tiditéte et sera soumis a I'approbation de I'auorit
compétente.

Le projet devra étre adapté a la topographie du kih pente naturelle des terrains sera mise atprof
pour proposer une implantation adaptée (par exengri&ation de %2 niveaux permettant de minimiser
les déblais, remblais...).

1 - Toitures

Elles devront étre daspect tuie canal deteabge vieillie sauf remaniement et extension artidee. La
pente destoitures sera comprise entre 30 et 3%¥W.pente ne doit pas porter atteinte a I'ensermidsb
batiments et du site ainsi qu'a leur harmonie. keeption sera faite pour la réalisation de type tw
pigeonnier ol la pente pourra étre différente glie de la construction principale sans excéde¥2amsi
gue pour laspect du matériau de couverture némssa

2 - Les Facades
Les fagcades devront respecter l'architecture tioadielle du hameau voisin, méme si les matériaux, |

dimension des ouvertures et les rapports entreapleti vides résultent de conceptions architectsirale
modernes.

Les facades arriéres et latérales ainsi que cédlssannexes devront étre teintées avec le méme soin
gue les facades principales et en harmonie avesx ell
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N A

Est interdit : I'emploi & nu de matériaux desti@é&tre recouvertstels que briques creuses, aggismé
de ciment.

3 - Les matériaux, lesteintes

Les couleurs des fagades devront étre de tons ¢lain pierre ou ocre clair), en harmonie avec les
couleurs des constructions traditionnelles exiggnt

Les teintes de facades étrangéres a la régiorcdlgleurs chaudes et vives de type méditerranéen)
seront strictcement proscrites.

4 - Clétures et portails

Les murs, murets en pierre devront étre consetvéd etenus.

Les murs en pierre de souténement des terrassemntléire conservés et entretenus. Des ouvertures
pourront étre autorisées pour permettre la créatmaetés des véhicules.

La création de clotures sous forme de murets emep®eche, a l'image de ceux existants, sera
vivement conseillée.

Les clétures magonnées ne devront pas dépasserdd hauteur et pourront étre surmontées de
grillage en acier et d'une haie végétale utilisamtmélange d’essences locales. Touefois, une traute
supérieure peu étre admise dans le cas de ctuvant de murs de soutenement.

L'ensemble de I'ouvrage n’excédera pas 2 m de haute

Les arbres et arbustes existants en bordure de dediont étre maintenus ou remplacés par des
essences locales

5 - Les annexes (Type abris de jardin, garages...)

Elles doivent étre construites avec des matériank lgs textures et couleurs seront en harmonie ave
celles du batiment principal.

Les postes de transformation ainsi que les arma@esniques devront s'intégrer au mieux dans
I'environnement.

6- Eléments technigues

Les éléments non traditionnels de caractére teobimple tels que les paraboles, ainsi que les
installations et ouvrages en faveur des énergipsuwelables doivent étre étudiés de maniére a
s’intégrer au mieux aux volumes des constructid@si @aysage environnant.

ARTICLE1AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aswirtsedes constructions et installations, doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

Un dégagement sécurisé sera prévu pour le mouvedasntéhicules.

Des dispositions différentes pourront étre acceptiéesque I'aménagement d'un batiment existant
rendra impossible I'application des dispositions paragraphes ci-dessus.

ARTICLE1AU 13 - ESPACES LIBRES—PLANTATIONS-ESPACES BOISES CLASSES
Les plantations d'arbres et de haies existantesodevétre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.
Afin de garantir I'image et 'identité champétre site, les essences locales devront étre priviégié
Haut Jet: Marronnier, Noyer, Chéne sessile, Orme, Erabmpétre, ...
Arbustes Cornouiller sanguin, Néflier, Laurier tin, Chatlaj Chevrefeuille, Lila, Noisetier...

Les espaces hoisés classés, figurant sur le plaomage sont soumis aux dispositions de l'article
L.130-1 du code de I'urbanisme, les éléments desggg identifiés au titre de l'article L123-1°7 du
Code de I'Urbanisme seront soumis a autorisatiodéflecher, Cf I'article L311-1 du Code Forestier.
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Les espaces restés libres aprés implantation desrootions doivent faire lobjet d'un tratement
paysager.

Les végétations existantes et identifiées dansdbgmas de principe dorganisation devront étre
préservées ou remplacées par des espéces mairteqaalité paysagére du site.

Les haies mono-spécifiques sont proscrites.

ARTICLEAU 14 -COEFFICIENTD'OCCUPATION DU SOL
SANS OBJET.
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ZONE A

CARACTERE: Ces zones sont des secteurs équipés ou nontéggroen raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terrasags. Les constructions et installations ainsi

gue leurs annexes liées et/ou nécessaires a ltatda agricole sont seules autorisées en zone A
ainsi que les constructions et installations néiess aux services publics ou d'intérét collectif.

Le secteur se déclineen :
Secteur Ap: secteur agricole a préserver en raison de goechpaysager
Secteur Api il s'agit d’'un secteur concemé par le risque idation.

Rappels :
L'ensemble du territoire communal est concemée lpaPPR Mouvement de terrain « Retrait et

Gonflement » approuvée et édictant des prescriptéonterme de constructibilité.

Les futures constructions devront prendre en contgté&ciprocité des distances d'implantation au
titre de larticle L111-3 du Code Rural et les totas anormaux du voisinage au titre de l'articlé 21
16 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Les éléments de patrimoine identifiés au titre'akitle L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme sont
soumis au permis de démolir autitre de l'articdi2R 28 du Code de I'Urbanisme.

Les batiments agricoles identifiés au titre deticde L.123-3-1 du Code de I'Urbanisme peuvent
changer de destination.

Le débroussaillement autour des habitations etimgsillations est obligatoire dans un rayon de
50 métres de celles-ci et de part et d'autre deslacces sur une largeur de 10 métres.

ARTICLEA 1 —OCCUPATION ETUTILISATION DU SOL INTE RDITES

- Les constructions et installations ainsi que leameexes qui ne sont pas nécessaires
aux exploitations agricoles (en terme d'habitatsuetiactivités) ou qui ne sont pas
nécessaires aux services publics ou d’intérét géneéer

- Les installations classées a I'exception de ceflestionnées a I'article 2 ;

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres ;

- Les terrains de camping et de stationnement de@aes ;

- Le stationnement de caravanes;

- Les affouillements et exhaussements du sol noifigspar des nécessités techniques
liées a la construction et/ou a la viabilisation.

Secteur Ap et Api :
Sont interdites toutes les occupations et uwilisenon mentionnées a l'article 2.

ARTICLE A 2 —  OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AD MISES SOUS
CONDITIONS
Cf. articles R123-7, R.111-4 et R.111-21 du CodéUibanisme.
- les occupations et utilisations du sol (y compsthabitations pour les personnes
travaillant sur l'exploitation) nécessaires et dieenent liées a l'activité des
exploitations agricoles reconnues de la zone,

Piece n®5-1 - Réglement : piece écrite - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 26



- 'adaptation, la réfection, la reconstruction aprgigistre, I'extension des
habitations a la date d’'approbation du PLU a ladition de ne pas étendre de
plus de 50% I'emprise au sol intial du batimeristant a la date d'approbation du
présent PLU,

- L'extension ou la création d'installations classkéss a I'agriculture soumises a
simple déclaration ainsi que celles soumises arsatt@n, Sous réserve pour ces
derniéres qu'elles ne produisent aucune nuisanaeegpour I'environnemernt
immeédiat,

- Les constructions nécessaires aux services pudieaix eéquipements collectifs

ainsi que les installations d'intérét général efiggments publics.

Les changements de destination a condition :

gue les batiments aient été identifiés sur le naghe graphique,

gu'ils aient pour effet la conservation du patrimiarchitectural bati de

gualité,

que la capacité en réseau soit suffisante,

gue cela ne nuise pas lactivité agricole.

- les constructions et installations annexes (garadess de jardin, piscine,...) aux
habitations, si elles sont séparées de celles-ci,

- Concermant la zone couvrant le domaine autoroaoecédé relatif a l'autoroute
A20, seront admises toutes les constructions, dégdinstallations, y compris
classées, ainsi que les affouillements et exhauwmsesn nécessaire au
fonctionnement, a I'exploitation et a I'entretienddmaine public autorottier.

Secteurs Ap et ApilLes équipements publics et collectifs a conditiue les raisons techniques
imposent.

ARTICLEA 3 - ACCES ETVOIRIE

Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatmmorisées dans la zone s'il ne dispose d'unsaccé
sur une voie publique ou privée. Cet accés dod @tménagé de maniére a ne pas nuire a la sédurité n
géner la circulation ou la lutte contre lincendie.

Les voies publiques ou privées doivent étre adaptée par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques aux usages des piétyasisfes et automobiles.

ARTICLEA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Cf. Articles L332.15, L.111.4 et R111-2 du Codd’debanisme.

Les créations, aménagements ou agrandissementfitoleehts existants devront comporter une
alimentation en eau potable, électricité.

Toute construction ou installation nouvelle doit ligitoirement disposer dun systeme
d’assainissement individuel conforme aux normesgigueur.

En I'absence de réseau d'eaux pluviales, devroet @alisés, des dispositifs de rétention des eaux
pluviales ou de reinfiltration dans le sol natudels eaux issues des espaces imperméabilisés. Les
constructeurs ou aménageurs réaliseront les difigagipropriés a l'opération et auterrain et se@

la charge du propriétaire.

Les dispositifs de rétention pourront étre du thpssin, citerne, .... Les eaux pluviales pourrore étr
récupérées dans des citernes enterrées, notammene ele leurs réutilisations (arrosage des espace
verts...) avec réinfiltration sur le terrain des Holpins. Ces aménagements (rétention), sont a la
charge du propriétaire qui doit réaliser les digfsadaptés a 'opération et auterrain.

ARTICLEA S5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Les dispositions du zonage du schéma communalaifassement doivent étre respectées.
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES
PUBLIQ UES
Les constructions doivent étre implantées de salite que la facade sur voie soit au maximum a 15m
de I'emprise de la voie existante ou a créer, graé publique, sauf alignement a l'identique.
Toutefois des implantations différentes de cell&fss ci-dessus peuvent étre admises :
- pour des raisons liées a des contraintes techniques
- pour les annexes ou piscines,
- pour lapréservation de vues remarquables ou dppetives,
- l'adaptation, la réfection ou I'extension des conations existantes,
- alignement al'identique par apport aux batimeutisins existants,
- dans le cas de construction venant s'implanteroetld rideau, accessible par une
voie publique ou privée,
- en raison d'un projet architectural intégrant ldétwes dans le plan de
composition d'ensemble,
- le long des routes départementales pour étre efrente avec la réglementation
de la voirie départementale.
- pour les installations d'intérét général.

Pour les batiments d'élevage, ces derniers senoptantés avec un retrait minimum de 20 m par
rapport a I'axe de lavoirie.

Dans tous les cas, afin de permettre le stationnedien véhicule ("arrét de midi"), le portail de
cléture devra étre au moins a 3 m en retrait dégliament par rapport aux limites d'emprise des
voies, sauf impossibilité technique. De plus, l'asgement devra étre réalisé de telle sorte que si u
véhicule doit stationner avant de franchir le pibrilbpuisse le faire sans géner la circulatioringh
sauf impossibilité techniques, la longueur de Bespparallele & la voie devant le portail devra
permettre le stationnent d'un véhicule Iéger,a0imoins 4m.

Le long de l'autoroute A20, en référence a l'asticl111-1-4 du Code de I'Urbanisme, le recul ne
pourra pas étre inférieur & 100m de I'axe de lee\{@auf cas d'étude Loi Barnier - Amendement
Dupont).

ARTICLEA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
A moins que le bétiment a construire ne jouxte ifaité parcellaire, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment autpdé la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit é&tre au moins égale a la moitiéaddifférence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 5m.

Ces regles ne s’appliquent pas aux ouvrages ettraotisns nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLEA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUXAUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
SANS OBJET.

ARTICLEA9 - EMPRISEAU SOL
SANS OBJET.
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ARTICLEA 10 - HAUTEUR

Pour les constructions a usage d’habitation liéex@loitation agricole, a I'exception des inst&itsms
d'intérét général ou, & moins d'impératifs techemunajeurs, la haueur des constructions doit étre
fonction de leur intégration dans lenvironnememmiédiat et des caractéristigues du bati existant
voisin.

Les constructions & usage d’habitation
La hauteur des constructions ne doit pas excéétage sur rez-de-chaussée (R+1+comble) et ne doit
pas excéder 7m a I'égout du toit par rapport aélfcdut du terrain naturel.
Toutefois :
- 'aménagement ou la reconstruction d'une constuci usage d’habitation existante
d’'une hauteur supérieure a 7 metres sera autaisaénauteur d'origine ;
- une exception sera faite pour la réalisation dévi#it type tour ou pigeonnier dont la
hauteur du faitage ne pourra excéder 3,5m du &atlada construction principale.

Les batiments agricoles

La hauteur maximale des batiments agricoles nerpaxcéder 10 m a I'égout ou a lacrotére. Une
hauteur différente pourra étre autorisée pour mgsallations techniques nécessaires a la destind&io

la zone.

ARTICLEA 11 - ASPECT EXTERIEUR
Par leur aspect, les constructions ne doivent pa®mpatteinte au caractére et a l'intérét dexlieu

avoisinants, au site et au paysage urbain.

Les architectures de style ou de caractére emmsingé d'autres régions sont exclues pour les
habitations.

Les constructions doivent présenter une simplad&olume et une unité d'aspect.

Des dispositions différentes a lensemble de Edetill, peuvent étre envisagées lorsqu'elles font
appel a des technigues liées a I'économie d'éneadietilisation d'énergie renouvelable (notamment
de type : panneaux solaires, tuiles solaires,teit@gétal,...), a I'éco-construction. L'utilisatide ces
techniques n'exclue pas une nécessaire intégratiorprojet de construction dans le contexte
environnant. Tout projet contemporain et innovaat @pport aux régles définies ci-dessous devra
prendre en compte les caractéres naturels et tidtite et sera soumis a I'approbation de I'auorit
compétente.

Le projet devra étre adapté a la topographie du ki pente naturelle des terrains sera mise atprof
pour proposer une implantation adaptée (par exengri&ation de %2 niveaux permettant de minimiser
les déblais, remblais...).

Pour les constructions a usage d'habitatian

1 - Toitures

Elles devront étre daspect tuile canal de tembge vieillie sauf remaniement et extension artidee. La
pente destoitures sera comprise entre 30 et 3%th.pente ne doit pas porter atteinte a I'en seridsb
batiments et du site ainsi qu'a leur harmonie. elteeption sera faite pour la réalisation de type ba
pigeonnier ou la pente pourra étre différente glie de la construction principale sans excéde#2amsi
que pour laspect du matériau de couverture néessa

2 - Les Facades
Les aménagements et agrandissements de construebasiantes devront respecter l'architecture

originelle du batiment.
Pour les constructions nouvelles, les facades devrespecter l'architecture traditionnelle des
constructions environnantes.
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Les facades arriéres et latérales ainsi que cédlesannexes devront étre traitées avec le méme soin
gue les facades principales et en harmonie avex ell

Est interdit : I'emploi & nu de matériaux desti@é&re recouvertstels que briques creuses, aggismé
de ciment.

3 - Les matériaux, lesteintes

La patine naturelle des pierres sera préservée.

Les couleurs des fagades devront étre de tons ¢laim pierre ou ocre clair).

Les teintes de facades étrangeres a la régiorc@ldeurs chaudes et vives de type méditerranéen)
seront strictement proscrites.

4 - Clétures et portails

Les murs, murets en pierre devront étre consetvers etenus.

Les murs en pierre de soutenement des terrassesntiétre conservés et entretenus. Des ouvertures
pourront étre autorisées pour permettre la créatiates des véhicules.

La création de clotures sous forme de murets emepieche, a l'image de ceux existants, sera
vivement conseillée.

Les cl6tures maconnées ne devront pas dépasserdd hauteur et pourront étre surmontées de

grillage en acier. Toutefois, une hauteur supéeigueut Etre admise dans le cas de cl6ture sereant d
murs de souténement.

L'ensemble de I'ouvrage n’excédera pas 2 m de hiaute

Dans tous les cas, une cloture sous forme de hajétale utilisant un mélange d'essences locales
devra étre réalisée pour assurer l'intégrationg@gdre de la construction principale.

Les arbres et arbustes existants en bordure de dediont étre maintenus ou remplacés par des
essences locales

5 - Les annexes (Type abris de jardin, garages...)

Elles doivent étre construites avec des matériauk les textures et couleurs seront en harmonie ave
celles du batiment principal.

Les postes de transformation ainsi que les armaeesniques devront s'intégrer au mieux dans
'environnement.

6- Eléments technigues

Les éléments non traditionnels de caractére teobitple tels que les paraboles, ainsi que les
installations et ouvrages en faveur des énergigsuwelables doivent étre étudiés de maniére a
s’intégrer au mieux aux volumes des constructid s @aysage environnant.

Pour les batiments agricoles

Les facades
- Les matériaux congus pour étre recouvert (parpabriggies creuses...) ne seront pas

employés anu.
- Lesrevétements éviteront lesteintes brillantasikseront des tons neutres, mats.

Les toitures :
- Les toitures seront de teinte sombre,
- Les revétements vifs ou brillants sont proscritsegté pour structures a énergie
renouvelable tels que les panneaux photovolaigueslaires.

Les clétures:
Une cléture sous forme de haie végétaliisant un mélange d’'essences locatkavra étre
réalisée pour assurer l'intégration paysagere denlstruction.

Piece n®5-1 - Réglement : piece écrite - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 30



Pour les constructions faisant I'objet d'un changeant de destination au titre de l'article R-123-12
2° du Code de 'Urbanisme :

Le changement de destination doit viser a assar@rdservation des principales caractéristiques du
batiment.
Les adaptations doivent respecter le caractéra@apbatiment ou partie de batiment.
Toute adjonction devra étre soigneusement intégrée.
Les toitures :
Dans la mesure du possible, le matériau de coueetrs édifices sera conservé ou restitue.

Pour es éléments recensés au titre du L123-1-5 oldecde l'urbanisme :

Pour les éléments batis :

Les éventuelles modifications ou évolutions de @éments, localisées au document graphique, ne
doivent porter atteinte a son 'homogeénéité architale, sauf si la partie & aménager rend a I'éiém
un aspect originel.

Les aménagements, extensions, et constructionstliesnevront respecter les regles ci-dessus,asauf
démontrer que le respect de la régle dénaturerdiitiment. Les toitures doivent étre recouverees d
matériaux identiques a ceux de la constructiontaxts.

ARTICLEA 12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant asmirtsedes constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLEA 13 -ESPACES LIBRES—PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES
Les plantations d'arbres et de haies existantesodevétre maintenues ou remplacées par des

plantations équivalentes.

Afin de garantir I'image et 'identité champétre gite, les essences locales devront étre privaégié
Haut Jet: Marronnier, Noyer, Chéne sessile, Orme, Erabkmpétre, ...
Arbustes Cornouiller sanguin, Néflier, Laurier tin, Chattaj Chevrefeuille, Lila, Noisetier...

ARTICLEA 14 -COEFHCIENTD'OCCUPATION DU SOL
SANS OBJET.
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ZONE N

CARACTERE: Ces zones constituent des espaces naturels dtidoseui sont a protéger en raison
de la qualité des paysages et du caractére desrédematurels qui la composent.

Secteur Ni il s'agit d’'un secteur a caractére naturel conégrar le risque inondation.

Rappels :
L'ensemble du territoire communal est concemée lpaPPR Mouvement de terrain « Retrait et

Gonflement » approuvée et édictant des prescriptéonterme de constructibilité.

Les futures constructions devront prendre en congté&ciprocité des distances d'implantation au
titre de larticle L111-3 du Code Rural et les totas anormaux du voisinage au titre de l'articlé 21
16 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Les éléments de patrimoine identifiés au titre'akitle L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme sont
soumis au permis de démolir autitre de l'articdi2R 28 du Code de I'Urbanisme.

Des espaces boisés ont été soumis a autorisatidéfidehement au titre de I'article L311-1 du Code
Forestier (cf. Piece n°4-1 Plan de zonage et desvationsEzzzg ).

Le débroussaillement autour des habitations etimgsillations est obligatoire dans un rayon de
50 métres de celles-ci et de part et d’autre deslacces sur une largeur de 10 métres.

ARTICLEN 1

OCCUPATION ETUTILISATION DU SOL INT ERDITES

- Les constructions neuves a usage d’habitatioripete autre construction neuve
gui ne sont pas nécessaires aux services publidsraérét collectif a I'exception
de celles autorisées dans larticle 2,

- Les constructions a usage artisanal, commercidusimniel et agricole,

- Les affouillements et exhaussements du sol nonfigstpar des nécessités
techniques liées a la construction et/ou a la irsalbion ;

- Le stationnement de caravanes ;

- L’ouverture et I'exploitation de carriéres ;

- Les dépébts de ferrailles, de déchets ainsi quédases de véhicules et/ou matériel

agricole ou encombrants divers.

En secteurs Ni:
Sont interdites toutes les occupations et uwilisatnon mentionnées a l'article 2.

ARTICLEN 2 - OCCUPATION ETUTILISATION DU SOL ADMI _SES SOUS CONDITIONS

- L’adaptation, la réfection, la reconstruction aprgisistre, I'extension des
constructions ou des installations existantes dala d'approbation du PLU a la
condition de ne pas étendre de plus de 30% lacurdgistante du batiment a la
date d'approbation du présent PLU,

- L'adaptation, la réfection, I'extension des conctians ou des installations
existantes a la date d'approbation du PLU a usagsanal, commercial ou de
services a condition qu'elles s'intégrent dans leavironnement immeédiat,
gu'elles respectent les mémes contraintes arcdiedes que celles déclinées a
larticle 11 et qu'il n'en résulte pas pour le wmage et l'environnement de
nuisances et dangers.
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- Les constructions d'intérét général a condtiotelies ne portent pas atteintes a
la protection des espaces naturels et paysagendtager en raison de leur
classement dans cette zone ;

- La restauration d'un bétiment dont il reste l'es@dndes murs porteurs a
condition que son intérét architectural ou patrimbmen justifie le maintien, a
condition de respecter les principales caractues de ce béatiment et sous
réserve de la capacité des réseaux.

- Les changements de destination a usage d’hahitati d'activités touristiques a
condition qu’ils aient pour effet la conservatidnlaréhabilitation du patrimoine
bati et sous réserve de la capacité en réseaux ee dpas porter atteinte a la
préservation des espaces naturels et paysagers,

- Les annexes (abris de jardin, garage, piscineiée¥laux constructions existantes
et activités existants a condition gu'elles s'imeyg dans leur environnement
immédiat ;

- Les extensions des constructions liées au touretnae loisir & condition qu’elles
soient liées a une activité existante et quelleerst de taille et de capacité
d’accueil limitée ;

- Stockage de gravats lorsgu’il s'agit d’opératiomigBrét genéral ;

- Les éléments de patrimoine identifiés au titre’deitle L.123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme sont soumis au permis de démolir ane tite I'article R.421-28 du
Code de I'Urbanisme ;

- Les éléments de paysages identifiés au titreaféidle L.123-1-5 7° du code de
'urbanisme seront soumis a autorisation de dééricu titre de L.311-1 du code
forestier ;

- Les constructions nécessaires aux services puliesix équipements collectifs
ainsi que les installations d'intérét général etiggments publics.

- Concernant la zone couvrant le domaine autoroutecedé relatif a I'autoroute
A20, seront admises toutes les constructions, dépinstallations, y compris
classées, ainsi que les affouillements et exhawmsesn nécessaire au
fonctionnement, a I'exploitation et a I'entretienddmaine public autoroutier.

Secteurs Ni Les équipements publics et collectifs a conditjar les raisons techniques I'imposent.

ARTICLEN 3 - ACCES ETVOIRIE

Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatamtorisées dans la zone s'il ne dispose d'unsaccé
sur une voie publique ou privée. Cet accés dod @tménagé de maniére a ne pas nuire a la sédurité n
géner la circulation ou la lutte contre lincendie.

Les voies publiques ou privées doivent étre adaptée par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques aux usages des piétyasisfes et automobiles.

ARTICLEN 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Cf. Articles L332.15, L.111.4 et R111-2 du Codd’debanisme.

Les créations, aménagements ou agrandissementfitolehts existants devront comporter une
alimentation en eau potable, électricité.

Toute construction ou installation nouvelle doit ligdtoirement disposer d'un systéme
d’assainissement individuel conforme aux normegigueur.

En I'absence de réseau d'eaux pluviales, devroet @alisés, des dispositifs de rétention des eaux
pluviales ou de reinfiltration dans le sol natudels eaux issues des espaces imperméabilisés. Les
constructeurs ou aménageurs réaliseront les diffigagipropriés a l'opération et auterrain et se@

la charge du propriétaire.

Les dispositifs de rétention pourront étre du typssin, citerne, .... Les eaux pluviales pourrore étr
récupérées dans des citernes enterrées, notammene ele leurs réutilisations (arrosage des espace
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verts...) avec réinfiltration sur le terrain des tolpins. Ces aménagements (rétention), sont a la
charge du propriétaire qui doit réaliser les digfssadaptés a 'opération et auterrain.

ARTICLENS5 -CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Les dispositions du zonage du schéma communalaitassement doivent étre respectées.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES
PUBLIQ UES
Les constructions seront disposées a l'alignemestconstructions riveraines s'il en existe, sidon i
devra étre fait en sorte que la distance entregourtt du batiment et l'alignement opposé de lavoi
soit aumoins égale a la hauteur du batiment.
Toutefois des implantations différentes de cellEfhs ci-dessus peuvent étre admises :
- pour des raisons liées a des contraintes techniques
- pour les annexes ou piscines,
- pour lapréservation de vues remarquables ou dgppetives,
- l'adaptation, la réfection ou I'extension des condtions existantes,
- dans le cas de construction venant s'implanteroetld rideau, accessible par une
voie publique ou privée,
- en raison d'un projet architectural intégrant ldétwres dans le plan de
composition densemble,
- le long des routes départementales pour étre eérente avec la réglementation
de la voirie départementale.
- pour les installations d'intérét genéral.

Le long de l'autoroute A20, en référence a l'asticl111-1-4 du Code de I'Urbanisme, le recul ne
pourra pas étre inférieur a 100m de I'axe de lee \sauf cas d'étude Loi Barnier - Amendement
Dupont).

ARTICLEN 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORTAUXLIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte itaité parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment auntpdé la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitieaddifiérence d'alitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 5m.

Toutefois, pour I'extension de batiments existadtmt I'implantation n'est pas conforme aux
prescriptions de l'alinéa ci-dessus, ainsi que gdesrannexes, une implantation différente peut étre
autorisée a condition de ne pas générer de nuisanseelles, des probléemes de visibilité ou de
sécurité d'accés ou de nuire a la sécurité publique

Ces regles ne s’appliquent pas aux ouvrages ettraotisns nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUXAUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exception des annexes ou a I'exception d'unreagément regroupant les constructions pour créer
un "mas", la distance entre deux constructionsamonigiies sur un méme terrain doit étre au minium
de 4m, sauf impossibilité technique.

ARTICLEN 9 - EMPRISEAU SOL
SANS OBJET.
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ARTICLEN 10 -HAUTEUR

A l'exception des installations d'intérét général, @ moins d'impératifs techniques majeurs, la
hauteur des constructions doit étre fonction deile¢gration dans I'environnement immédiat et des
caractéristiques du bati existant voisin.

ARTICLEN 11 - ASPECT EXTERIEUR
Cf. article R.111-21 du Code de I'Urbanisme.

Par leur aspect, les constructions ne doivent pagipatteinte au caractére et a l'intérét dex lieu
avoisinants, au site et au paysage urbain.

Les architectures de style ou de caractére empasitdl’autres régions sont exclues.

Des dispositions différentes a fensemble de tdetill, peuvent étre envisagées lorsqu’elles font
appel a des techniques liées a I'économie d’'éneadietilisation d’énergie renouvelable (notamment
de type : panneaux solaires, tuiles solaires,teiwegétal,...), a I'éco-construction. L'utilisatide ces
techniques n'exclue pas une nécessaire intégratiorprojet de construction dans le contexte
environnant. Tout projet contemporain et innovaat @pport aux regles définies ci-dessous devra
prendre en compte les caractéres naturels et tiditite et sera soumis a I'approbation de I'auorit
compétente.

Le projet devra étre adapté a la topographie du kih pente naturelle des terrains sera mise atprof

pour proposer une implantation adaptée (par exenglation de Y2 niveaux permettant de minimiser
les déblais, remblais...).

1 - Toitures

Elles devront étre daspect tuie canal deteabge vieillie sauf remaniement et extension artidee. La
pente destoitures sera comprise entre 30 et 3%W.pente ne doit pas porter atteinte a I'en seridsb
batiments et du site ainsi gqu'a leur harmonie. @ption sera faite pour la réalisation de type tw
pigeonnier ol la pente pourra étre différente glie de la construction principale sans excéde#2ahsi
que pour laspect du matériau de couverture néessa

2 - Les Facades

Les aménagements et agrandissements de construeiasiantes devront respecter l'architecture
originelle du batiment.

Pour les constructions nouvelles, les facades devrespecter l'architecture traditionnelle des
constructions environnantes.

Les fagades arriéres et latérales ainsi que cedlsesannexes devront étre traitées avec le méme soin
gue les facades principales et en harmonie avex ell

Est interdit : 'emploi & nu de matériaux destidédtre recouvertstels que briques creuses, aggismé
de ciment.

3 - Les matériaux, lesteintes

La patine naturelle des pierres sera préservée.

Les couleurs des facades devront étre de tons dair pierre ou ocre clair).

Les teintes de facades étrangéres a la régiorc@ldeurs chaudes et vives de type méditerranéen)
seront strictcement proscrites.

4 - Clotures et portails

Les murs, murets en pierre devront étre consetvers ietenus.

Les murs en pierre de souténement des terrassesntlétre conservés et entretenus. Des ouvertures
pourront étre autorisées pour permettre la créatmaetés des véhicules.

La création de clotures sous forme de murets emepieche, a l'image de ceux existants, sera
vivement conseillée.

Piece n®5-1 - Réglement : piece écrite - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 35



Les cl6tures maconnées ne devront pas dépasserdd hauteur et pourront étre surmontées de
grillage en acier et d'une haie végétale utilisamtmélange d'essences locales. Touefois, une traute

supérieure peu étre admise dans le cas de ctavant de murs de souténement.

L'ensemble de I'ouvrage n’excédera pas 2 m de hiaute

Les arbres et arbustes existants en bordure de dediont étre maintenus ou remplacés par des
essences locales

5 - Les annexes (Type abris de jardin, garages...)

Elles doivent étre construites avec des matériank l@s textures et couleurs seront en harmonie ave
celles du batiment principal.

Les postes de transformation ainsi que les arma@esniques devront s’'intégrer au mieux dans
'environnement.

6- Eléments technigues

Les éléments non traditionnels de caractére teobiple tels que les paraboles, ainsi que les
installations et ouvrages en faveur des énergiesuwelables doivent étre étudiés de maniéere a
s'intégrer au mieux aux volumes des constructioasi @aysage environnant.

Pour es éléments recenseés au titre du L123-1-5 ddiecde l'urbanisme :

Pour les éléments batis :

Les éventuelles modifications ou évoluions de &@éments, localisées au document graphique, ne
doivent porter atteinte a son 'lhomogénéité architale, sauf si la partie & aménager rend a I'éiém
un aspect originel.

Les aménagements, extensions, et constructionsetiesndevront respecter les régles ci-dessus,asauf
démontrer que le respect de la regle dénaturerbdiitiment. Les toitures doivent étre recouverees d
matériaux identiques a ceux de la constructiontaxis.

Pour les éléments "végétal’

Les occupations et uilisations du sol ne comprtanéetpas leur conservation y sont autorisées.

Pour les arbres recensés : les coupes, abattagdsseauchages ne sont autorisés que lorsque les
arbres sont dangereux ou en mauvais état san@airpour des raisons de sécurité (notamment
routiére) et a condition qu'ils soient suivis imnaéeiment d'une replantation.

La replantation des arbres doit se faire en végétaigeuilles caduques, sur haute tige, et d'essence
endogéne, sauf replantation a l'identique.

ARTICLEN 12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant asminsedes constructions et installations doit étre

réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLEN 13 -ESPACES LIBRES-PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES
Les plantations d'arbres et de haies existantesodevétre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.
Afin de garantir I'image et l'identité champétre site, les essences locales devront étre priviégié
Haut Jet: Marronnier, Noyer, Chéne sessile, Orme, Erabmpétre, ...
Arbustes Cornouiller sanguin, Néflier, Laurier tin, Chattaj Chevrefeuille, Lila, Noisetier...

Les espaces boisés classés, figurant sur le plaomiage sont soumis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLEN 14 -COEFFICIENTD'OCCUPATION DUSOL
SANS OBJET
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ZONE NI

CARACTERE: zone destinée a accueillir des activités li@eslaisirs, aux sports et autourisme.

Rappels :
L'ensemble du territoire communal est concemée lpaPPR Mouvement de terrain « Retrait et

Gonflement » approuvée et édictant des prescriptégonterme de constructibilité.

Les futures constructions devront prendre en contgté&ciprocité des distances d'implantation au
titre de larticle L111-3 du Code Rural et les tols anormaux du voisinage au titre de l'articlé 21
16 du Code de la Construction et de 'Habitation.

Le débroussaillement autour des habitations etimgsllations est obligatoire dans un rayon de
50 métres de celles-ci et de part et d'autre deslacces sur une largeur de 10 metres.

ARTIC LE NL 1 —OCCUPATION ETUTILISATION DU SOLINT ERDITES
Les constructions et installations a usage indelstaitisanal, d'entrepéts commerciaux ;

- Les constructions et installations a usage agriebtEélevage ;

- Les constructions a usage d'habitation ou commiediaxception de celles mentionnées
a l'article 2 ;

- Lesinstallations classées ;

- L’ouverture et 'exploitation de carriéres ;

- Les dépbts de ferrailles, de déchets ainsi queéfemsves de véhicules et/ou matériel
agricole et encombrants divers.

ARTICLE NL 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AD MISES SOUS
CONDITIONS
Les constructions a usage d’habitation de loisiteseconstructions a usage commercial a
condition gu’elles soient liées a lactivité dedins ou de sports ou de tourisme et qu'elles
s'intégrent dans leur environnement immédiat.
- L'extension des constructions existantes a la dagprobation du PLU et la création
d'annexes a condition qu'elles s’intégrent dans éawironnement immédiat.

ARTICLENL 3 — ACCES ETVOIRIES
Cf. Article R.111-4 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLENL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Articles L.332.15,L.421-5 et R.111-8 a R.1121.du Code de I'Urbanisme.

Les créations, aménagements ou agrandissementéitoleehts existants devront comporter une
alimentation en eau potable, électricité.

Toute construction ou installation nouvelle doit ligdtoirement disposer dun systeme
d’'assainissement individuel conforme aux normesgigueur.

ARTICLENL 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Les dispositions du zonage du schéma communalaifassement doivent étre respectées.
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ARTICLE NL 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES
PUBLIQ UES

Les consructions seront implantées avec un retraitimum de 10m par rapport aux limites
d’'emprises des voies existantes ou a créer.

Toutefois, sous réserve que 'aménagement propesémpromette pas I'aspect de I'ensemble de la
voie, une implantation en retrait de lalignemeatipétre acceptée ou imposée:

- pour des raisons de sécurité (a langle de deussyaue étroite, impasse ...),

- pour les aménagements ou pour les extensions dergctions existantes. Ces
extensions devront étre réalisées avec un recohcdns égal a celui du batiment
existant,

- pour lapréservation de vues remarquables ou dipetives,

- pour laconstruction d'annexes ou de piscines,

- pour des raisons liées a des contraintes techniques

- lors d'un projet daménagement d'ensemble.

ARTICLE NL 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
A moins que le bétiment a construire ne jouxte ifaité parcellaire, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment autpdé la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéaddifférence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Toutefois, pour les constructions existantes ou mi®s contraintes topographiques et techniques, les
aménagements et agrandissements mesurés ne réjppaslaux dispositions du paragraphe ci-dessus
pourront étre autorisées a condition de ne pamaggl'état existant.

ARTICLENL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUXAUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
A moins que le bétiment a construire ne jouxte ifaité parcellaire, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment autpdé la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la motiéaddifférence d'atitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4m.

Toutefois, pour les constructions existantes ou m®s contraintes topographiques et techniques, les
aménagements et agrandissements mesurés, ainpogudes annexes, les projets daménagement
d'ensemble ne répondant pas aux dispositions dagpephe ci-dessus pourront étre autorisée a
condiion de ne pas générer de nuisances visuelssproblémes de visibilité ou de sécurité d'acces
ou de nuire a la sécurité publique

ARTICLENL 9 - EMPRISEAU SOL
SANS OBJET.

ARTICLENL 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

A l'exception des installations d’intérét générk, haueur maximale des constructions doit étre
fonction de leur intégration dans Fenvironnememmédiat et des caractéristigues du bati existant
voisin.

La hauteur des constructions ne doit pas excédeétves a la sabliere ou a lacrotére par rapporn au
terrain naturel.

Pour les constructions existantes, les aménagenentsgrandissements ne répondant pas aux
dispositions du paragraphe ci-dessus pourrontaéfrarisés a condition que la hauteur de I'extension
ne soit pas supérieure ala hauteur de la conisimuekistante.
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ARTICLENL 11 - ASPECTEXTERIEUR
cf. article R111-21 du Code de I'Urbanisme.

Les constructions doivent présenter un aspect dbipavec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants.

Les constructions doivent présenter une simplat&olume et une unité d'aspect.

Les aménagements, agrandissements de construatidgtisintes devront respecter larchitecture
originelle du batiment notamment en ce qui concé&renatériaux, dimension des ouvertures.

Des dispositions différentes a lensemble de Edetill, peuvent étre envisagées lorsqu'elles font
appel a des techniques liées a I'économie d'éneadietilisation d'énergie renouvelable (notamment
de type : panneaux solaires, tuiles solaires,teigagétal,...), a I'éco-construction. L'utilisatide ces
techniques n'exclue pas une nécessaire intégratiorprojet de construction dans le contexte
environnant. Tout projet contemporain et innovaat @pport aux régles définies ci-dessous devra
prendre en compte les caractéres naturels et dhétsgte et sera soumis a I'approbation de I'auéorit
compétente.

Le projet devra étre adapté a la topographie du kih pente naturelle des terrains sera mise atprof

pour proposer une implantation adaptée (par exenmgrkation de 2 niveaux permettant de minimiser
les déblais, remblais...).

Les cl6tures devront étre implantées a un minimum chétre a lintérieur de la propriété par rapport
aux voies publiques afin de faciliter I'entretiemsdalus et fossés.

ARTICLENL 12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aswirtsedes constructions et installations, doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLENI 13 - ESPACES LIBRES—PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations d'arbres et de haies existantesodevétre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes en quantité.

Les parkings devront étre paysagés (arbres, adhugtelouses...) en privilégiant ['utilisation
d’essences locales.

Afin de garantir I'image et 'identité champétre site, les essences locales devront étre prividégié
Haut Jet: Marronnier, Noyer, Chéne sessile, Orme, Erabbpétre, ...
Arbustes Cornouiller sanguin, Néflier, Laurier tin, Chatlaj Chévrefeuille, Lilas, Noisetier...

Les haies mono-spécifiques sont proscrites.

ARTICLENI 14 - COEFFICIENTD'OCCUPATION DU SOL
SANS OBJET.
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TITRE 1l — ANNEXES DES
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES

CODE D’'URBANISME

Article L123-1-5 (Créé par LOI n°2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 19 (V))

Le reglementfixe, en cohérence av ec le projet d'aménagement et de dév eloppement durables, les régles
générales et les sewitudes dutilisation des sols pemmettant d'atteindre les objectifs mentionnés a [article L. 121-1,
qui pew ent notamment comporter linterdiction de construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les
zones naturelles ou agricoles etforestieres a protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les
régles concernant I'implantation des constructions.

A cettitre, le réeglement pett :

1° Préciser laffectation des sols selon les usages principaux qui peuwvent en étre fait ou la nature des activités qui
peuventy étre exercées ;

2° Définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la des tination et la nature des constructions
autorisées ;

3° (Disposttions déclarées non conformes ala Constitution par décision du C onseil constitutionnel n° 2000-436
DC du 7 décembre 2000) ;

4° Déterminer des regles concernant I'aspect extérieur des constructions, leurs dimensions et I'aménagement de
leurs abords, afin de contribuer ala qualité architecturale et & linsertion hammonieuse des constructions dans le
milieu environnarnt ;

5° Délimiter les zones ou parties de zones dans lesquelles la reconstruction ou I'aménagement de béatiments
existants pourrait, pour des matifs durbanisme ou d'architecture, étre impasé ou autorisé avec une densité au
plus égale a celle qui était initialement batie, nonobstart les regles fixées au 13°ci-dessous, etfixer la destination
principale des flots ou immeubles arestaurer ou a réhabiliter ;

6° Préciser le tracé et les caractéristiques des v oies de circulati on a conserver, a modifier ou a créer, y compris
les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces résewvés au transport public et
délimiter les zones qui sont ou pouvent étre aménagées env ue de la pratique du ski et les secteurs réser és aux
remontées mécaniques en indiquart, le cas échéant, les équipements et aménagements susceptibles dy étre
prévus ;

7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quarti ers, Tlats, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des matifs dordre culturel,
historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ;

7° bis.-ldentif ier et délimiter les quattiers, Tlots, v oies dans les quels doit étre préservée ou dév eloppée la diversité
commerciale, notamment atravers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéart, les
prescriptions de nature a assurer cet objectif ;

8° Fixer les emplacements réserv és aux voies et ouv rages publics, aux installations d'intérét général ainsi qu'aux
espacesvers ;

9° Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés a protéger et inconstructibles quels que soient les
équipements qui, le cas échéart, les dessewent ;

10° Délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du pemis de construir e peut étre subordonnée ala
démolition de tout ou partie des batiments existants sur le terrain ou limplantation de la construction est
envisagée ;

11° Fixer les conditions de desserte par les voies et réseaux des terrains susceptibles de recev oir des
constructions ou de faire objet d'aménagements. Il peut délimiter les zonesvisées a larticle L. 2224-10 du code
général des collectivités territoriales concernant I'assainissement et les eaux pluviales ;

12° Fixer une supefficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle est justifiée par des contraintes
techniques relatives a la réalisation dun dispositif d'assainissement non collectif ou lorsque cette regle est
justifiée pour préser er I'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone considérée ;

13° Fixer un ou des coefficients d'occupation des sols qui déterminent la densité de construction admise :

-dans les zones urbaines et a urbaniser;
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-dans les zones a protéger en raison de la qualité de leurs paysages et de leurs écosystemes pour permettre,
dans les conditions précisées par larticle L 123-4, des transferts de constructibilité env ue de fav oriser un
regroupement des constructions ;

13°bis Dans des secteurs situés a proximité des transports collectifs existants ou programmés, imposer dans des
secteurs quil délimite une densité minimale de constructions ;

14° Imposer aux constructions, travaux, installations et aménagements, not anment dans les secteurs qu'il oure
a l'urbanisation, de respecter des performances énergétiques et environnementales renforcées qu'il définit.

Dans les zones naturelles, agricoles ouforestiéres, le reglement peut délimiter des secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées dans lesquels des constructions peuw ent étre autorisées a la condition qu'elles ne
portent atteinte ni a la préservation des soks agricoles etforestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels
et paysages. Le réglement précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions
permettant dassurer leurinsertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére
naturel, agricole ouforestier de la zone.

Le reglement peut, natamment dans les secteurs guil ouvre al'urbanisation, imposer aux constructions, trav aux,
installations et aménagements de respecter en matiére dinfrastructures et réseaux de communications
électroniques des criteres de qualité renforcés quiil définit.

Dans les casvisés au cinquiéeme alinéa du Il de l'atticle L. 752-1 du code de commerce, les plans locaux
d'urbanisme peuv ent comporter le document d'aménagement commercial défini a cet article ;

15° Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels | es programmes de logements
doiv ent comporter une proportion de logements dune taille minimale qu'il fixe ;

16° Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un
programme de logements, un pourcentage de ce programme doit ére affecté a des catégories de logements qu'il
définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.

Article 1123-1-12 (Modifié par LOI n°2010-788 du 12 juillet 2010rta19 (V) )

Lorsque les condiions de desserte par les transports publics réguliers le pemettent, le reglement peut fixer un
nombre maximal d'aires de stationnement a réaliser lors de la construction de batiments destinés a un usage
autre que dhabitation. Lorsque le plan local d'urbanisme impose la réalisation d'aires de stationnement, cellesi
peuv ert étre réalisées sur le terrain dassiette ou dans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du pemis ou de la décision de non-oppasition a une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations résultant de lalinéa précédent, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession along terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de l'acquisition
ou de laconcession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

En I'absence dun tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable peut étre tenu deverser ala commune une participation en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement dans les conditions définies par I'atticle L. 332-7-1.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un
parc privé de stationnemert, au titre des obligations prévues aux premier et deuxieme alinéas ci-dessus, elle ne
peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, al'occasion d'une nouwv elle autorisation.

Article L127-1 (Modifié par LOI n°2010-788 du 12 juillet 2010rtal9 (V)

Le conseil municipal ou I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent
en matiere de plan local d'urbanisme peut, par délibération mativ ée, sous résenve de ne pas porter atteinte a
I'économie générale du plan d'occupation des sols ou du projet d'aménagement et de dév eloppement durables du
plan local durbanisme, délimiter des secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de logements
comportant des logements locatifs sociaux au sens de larticle L._302-5 du code de la construction et de
I'habitation bénéficie d'une majoration duv olume constructible tel qu'il résulte du coefficient d'occupation des sols
ou des regles relatives au gabarit, a la hauteur et al'emprise au sol. La délibération fixe, pour chaque secteur,
cette majoration, qui ne peut excéder 50 %. Pour chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre
le nombre de logemernts locatifs sociaux et le nombre total des logements de I'opération. Le projet de délibération
comprenant I'exposé des matifs est porté a la connaissance du public en vue de lui pemettre defomuler des
observ ations pendant un délai dun mois préalablement a la conv ocation de I'assemblée délibérante.
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La partie de la construction en dépassement n'est pas assujettie au versement résulkant du dépassement du
plafond légal de densité.

Article L128-1 (Modifié par LOI n'”2012-387 du 22 mars 2012 - art. 106)

Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement des régles relatives au gabarit et a la densité
d'occupation des sols résultant du plan local d'urbanisme ou du document durbanisme en tenant lieu peut étre
autorisé, par décision du conseil municipal ou de lorgane délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, dans la limite de 30 % et dans le respect des
autres regles établies par le document, pour les constructions satisf aisant a des critéres de perf ormance
énergétique élev ée ou alimentées a partir d'équipements performants de production d'énergie renouvelable ou de
récupération.

Ce dépassement ne peut excéder 20 % dans un secteur sauvegardé, dans une zone de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager créée en application de [article L. 642-1 du code du patrimoine, dans le
périmeétre de protection d'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques défini par I'article L
621-30 du méme code, dans un site inscrit ou classé en application des atticles L. 341-1 et L. 341-2 du code de
I'environnement, a lintérieur du cceur dun parc national délimité en application de ['atticle L. 331-2 du méme
code, nipour les travaux portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé
a un immeuble classé, ou sur unimmeuble protégé en application du 7°de larticle L. 123-1 du présent code. Il ne
peut permettre de déroger aux servitudes dutilité publiquevisées a l'atticle L. 126-1.

Un décret en Conseil dEtat détermine les criteres de performance et les équipements pris en compte.

La partie de la construction en dépassement n'est pas assujettie au versement résukant du dépassement du
plafond légal de densité.

Article L130-1 (Modifié par Ordonnance n°2009-1369 du 6 novemi@92- art. 2 )

Les plans locaux durbanisme peuwent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs aconsewer, a
protéger ou a créer, quils relév ent ou non du régimeforestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations.
Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations
d'alignements.

Le classement interdit tout changement daffectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisemernts.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue aux chapitres ler et 1l du titre ler livre Il du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour I'économie
nationale ou régionale, et dont les gisements ontfait objet d'une reconnaissance par un plan doccupation des
sols rendu public ou approwé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuv é
avant laméme date. Dans ce cas, lautorisation ne peut ére accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de [exploitation, auvu de I'étude dimpact, ne
sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en conseil d'Etat détemine les conditions dapplication
du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou établissement d'un plan local d'urbanisme
a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages darbres sont soumis ala
déclaration préalable prév ue par larticle L. 421-4, sauf dans les cas suivarts :

- s'il est fait application des dispositions du livre | du codef orestier ;
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- s'il est fait application dun plan simple de gestion agréé conformément a I'article L. 222-1 du codef orestier ou
d'un reglement ty pe de gestion approuv € conformément aux dispositions du Il de l'article L. 8 et de larticle L. 222-
6 du méme code ;

- siles coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral, aprées avis
du Centre national de la propriétéforestiére.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local durbanisme peut également soumettre a déclaration
préalable, surtout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies
ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.

Article R*130-1 (Modifié par Décret n2010-326 du 22 mars 2010 - art. 3)

Les coupes et abattages darbres sont soumis a déclaration préalable dans les bois, foréts et parcs situés surle
territoire des communes ou parties de communes ou [établissement d'un plan local d'urbanisme a éé prescrit
mais ou ce plan n'a pas encore été autorisé ainsi que dans les espaces boisés classés.

Toutef ois, cette déclaration n'est pas requise :
1° Lorsque le propriétaire procede al'enlevement des arbres dangereux, des chablis et des bois motts ;

2°Lorsque les bois etforéts sont soumis au régimeforestier et administ rés conformément aux dispositions du
titre | du livre ler de la premiére partie du code forestier ;

3° Lorsque le propriétaire afait agréer un plan simple de gestion dans les conditi ons prévues aux articles L. 222-1
a L. 222-4 et a larticle L 223-2 du code forestier ;

4° Lorsque les coupes entrent dans le cadre dune autorisation par catégories définies par arrété du préfet pris
apreés avis du Centre national de la propriété forestiére en application de 'atticle L. 130-1 (5e alinéa) ;

5° Lorsque les coupes font I'objet d'une autorisation délivrée au titre des articles R. 222-13 &4 R. 222-20, R. 412-2
a R. 412-6 du codeforestier, ou du décret du 28 juin 1930 pris pour lapplication de l'article 793 du code général
des impéts.

La demande dautorisation de défrichement présentée en application des articles L. 312-1 et suivants du code
forestier dans les cas prévus au quatrieme alinéa de I'article L. 130-1 vaut déclaration préalable de coupe ou
d'abattage d'arbres au titre de cet article.

Article L332-15 (Modifié par LOI n°2009-526 du 12 mai 2009 - at71)

L'autorité qui délivre lautorisation de construire, daménager, ou de latir exige, en tant que de besoin, du
bénéficiaire de celle<i laréalisation et lefinancement de tous travaux nécessaires a laviabilité et a I'équipement
de la construction, du terrain aménagé ou du lotissement, notamment en ce qui concerne lav oirie, falimentation
en eau, gaz et électricité, les réseaux de télécommunication, [évacuation et le traitement des eaux et matiéres
usées, I'éclairage, les aires de stationnemert, les espaces collectifs, les aires de jeux et les espaces plantés.

Les obligations imposées par l'alinéa ci-dessus s'étendent au branchement des équipements propres a
I'opération sur les équipements publics qui existent au droit du terrain sur lequel ils sont implantés et notamment
aux opérations réalisées a cet effet en empruntant des voies privées ou en usant de serv itudes.

Toutefois, en ce qui concerne le réseau électrique, le bénéficiaire du pemis ou de la décision de non-opposition
est redevable de la part de la contribution prévue au troisieme alinéa du Il de 'article 4 de la loi n° 2000-108 du
10 février 2000 (1) relative ala modernisation et au dév eloppement du service public de I'électricité,
correspondant au branchement et a la fraction de I'extension du réseau située sur le terrain d'assiette de
I'opération, au sens de cette méme loi et des textes pris pour son application.
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L'autorisation peut également, avec I'accord du demandeur et dans les conditions définies par I'autorité
organisatrice du service public de I'eau ou de I'électricité, prév oir un raccordement aux réseaux deau ou
d'électricité empruntant, en tout ou partie, des voies ou emprises publiques, sous réser e que ce raccordement
n'excéde pas cent métres et que les réseaux correspondants, dimensionnés pour correspondre exclusivement
aux besoins du projet, ne soient pas destinés a desservir d'autres constructions existantes ouf utures.

En cas de classement ultérieur dans lav oirie et les réseaux publics, les travaux exigés au titre des équipements
propres n'ouvrant pas droit a I'action en répétition prév ue a larticle L. _332-30.

L'autorité qui approuve le plan de remembrement peut imposer les mémes obligations aux associations foncieres
urbaines de remembrement autorisées ou constituées doffice.

NOTA:

L'article 4 de la loi n°2000-108 du 10 fév rier 2000 a été abrogé par l'article 4 de lordonnance n°2011-504 du 9
mai 2011.

Article L111-4 (Créé par Ordonnance n°2005-1527 du 8 décembre 28052 JORF 9 décembre 2005 en vigueur le
ler octobre2007)

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de laménagement projeté, des travaux portant sur
les réseaux publics de distribution deau, d'assainissement ou de distribution délectricité sont nécessaires pour
assurer la desserte du projet, le pemis de construire ou d'aménager ne peut étre accordé si I'autorité compétente
n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de
service public ces travaux doivent étre exécutés.

Lorsqu'un projet fait I'objet d'une déclaration préalable, I'autorité compétente doit s'opposer a sa réalisation
lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont pas réunies.

Article L441-1 (Modifié par Ordonnance n2005-1527 du 8 décembre 2005 - art. 15 JORF 9 décembre 2005
envigueur le ler octobre 2007)

Lorsque les travaux d'aménagement impliquent la démolition de constructions dans un secteur ou un pemis de
démolir est obligatoire, la demande de permis daménager peut porter a lafois sur 'aménagement du terrain et
sur le projet de démolition.

Article *R111-1 (Modifié par Décret n2011-1903 du 19 décembre 2011 - art. 2)

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements, installations et travaux
faisant I'objet dun pemis de construire, dun pemis d'aménager ou dune déclaration préalable ainsi qu'aux
autres utilisations du sol régies par le présent code.

Toutef ois :

a) Les dispostions des articles R. 111-3 R. 111-5 4111-14, R. 111-16aR. 111-20 et R. 111-22 aR. 111-24-2 ne
sont pas applicables dans les territoires dotés dun plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en
tenant lieu ;

b) Les dispositions de larticle R. * 111-21 ne sont applicables ni dans les zones de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager, nidans les aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine, nidans les
territoires dotés d'un plan de sauv egarde et de mise en valeur approwé en application de l'article L. 313-1 du
présent code.
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Article *R111-2 (Modifié par Décret n2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 envigueur le
ler octobre 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est
de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique dufait de sa situation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Article *R111-4 (Modifié par Décret n2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 envigueur le
ler octobre 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est
de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conserv ation ou la mise en valeur dun
site ou de vestiges archéologiques.

Article *R111-15 (Modifié par Décret n2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 envigueur le
ler octobre 2007)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations denvironnement
définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de lenvironnement. Le projet peut n'étre accepté que sous
réserv e de l'observ ation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour fenvironnement.

Article *R111-21 (Modifié par Décret n2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 envigueur le
ler octobre 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales siles
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux av oisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la conserv ation des perspectives monumentales

Article R*123-7 (Modifié par Décret n2012-290 du 29 février 2012 - art. 23)

Les zones agricoles sort dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de lacommune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

En zone A peuw ent seules étre autorisées :
— les constructions et installations nécessaires a lexploitation agricole ;

— les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des sewices publics, dés lors
gu'elles ne sont pas incompatibles av ec I'exercice dune activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité
fonciere ou elles sont implantées et quelles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Les dispositions des trois alinéas précédents ne s'appliquent pas dans les secteurs délimités en application du
deuxieme alinéa du 14° de l'article L. 123-1-5.

En zone A est également autorisé en application du 2°de larticle R. 123-12, le changement de destination des
batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du reglement

Piece n®5-1 - Réglement : piece écrite - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 45



Article R*421-12 (Modifié par Décret n2011-1903 du 19 décembre 2011 - art. 2)

Doit étre précédée dune déclaration préalable I'édification dune cldture située :

a) Dans un secteur sauv egardé dont le périmétre a été délimité, dans le champ dev isibilité d'un monument
historique défini a l'article L. 621-30-1 du code du patrimoine dans une zone de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager ou dans une aire de mise env aleur de larchitecture et du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de
I'environnemert ;

c) Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application du 7° de larticle L._123-1 ;

d) Dans une commune ou partie de commune ou le conseil municipal ou I'organe délibérant de I'éablissement
public de coopération intecommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme a décidé de soumettre les
clétures a déclaration

Article *R421-17 (Modifié par Décret n2012-274 du 28 février 2012 - art. 3)

Doivent étre précédés dune déclaration préalable lorsqu'ils ne sont pas soumis a pemis de construire en
application des articles R. 421-14 aR. 421-16 les travaux exécutés sur des constructions existantes, a l'exception
des travaux d'entretien ou de réparations ordinaires, et les changements de destination des constructions
existantes suivants :

a) Les travaux de ravalement et les travaux ay ant pour effet de modffier I'aspect extérieur d'un batiment existant ;

b) Les changemernts de destination dun batiment existant entre les différentes destinations définies al'article R.
123-9 ; pour l'application du présent alinéa, les locaux accessoires d'un batiment sont réputés av oir laméme
destination que le local principal ;

c) Dans les secteurs sauvegardés dont le plan de saw egarde et de mise en valeur n'est pas approwé ou dont le
plan de sauwegarde et de mise envaleur a éé mis en révision, les travaux effectués a l'intérieur des immeubles ;

d) Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément
que le plan local durbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application du 7° de
l'article L. 123-1, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

e) Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet, dans une commune non couverte par
un plan local d'urbanisme, de modifier ou de supprimer un élément, qu'une délibération du conseil municipal,
prise aprés enquéte publique, a identifié conme présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

f) Les travaux qui ont pour effet la création soit dune emprise au sol, soit d'une surface de plancher supérieure a
cing métres carrés et qui répondent aux critéres cumulatifs suivants :

-une emprise au sol créée inférieure ou égale avingt metres carrés ;
-une surface de plancher créée inf érieure ou égale a vingt metres carrés.

Ces seuils sont portés a quarante métres carrés pour les projets situés en zone urbaine d'un plan local
d'urbanisme ou dun document d'urbanisme en tenant lieu, a I'exclusion de ceux impliquant la création d'au moins
vingt métres carrés et d'au plus quarante métres carrés de surface de plancher ou d'emprise au sol lorsque cette
création conduit au dépassement de fun des seuilsfixés a l'atticle R. 431-2 du présent code
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Article *R421-20 (Modifié par Décret n2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 et 9 JORF 6 janv ier 2007 en
vigueur le ler octobre 2007)

Dans les secteurs sauwegardés dont le périmetre a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles
doivent ére précédés de la délivrance dun pemis d'aménager :

- les anénagements merntionnés aux h, i et jde larticle R. 421-19, quelle que soit leurimportance ;

- les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit dun exhaussemernt, ou la prof ondeur dans
le cas d'un affouillement, excéde deux metres et portant sur une superf icie supérieure ou égale a cent métres
carrés ;

- la création dun espace public.

Article *R421-23 (Modifié par Décret n2011-1214 du 29 septembre 2011 - art. 2)

Dow ent étre précédés dune déclaration préalable les trav aux, installations et anénagements suivants :
a) Les lotissements autres que ceux mentionnés au a de l'atticle R. 421-19 ;

b) Les divisions des propriétésfonciéres situées a lintérieur des zones délimitées en application de l'article L
111-5-2, a lexception des divisions opérées dans le cadre d'une opération d'aménagement autorisée, des
divisions effectuées, avant la cl6ture de lopération, dans le cadre d'une opération daménagementfoncier rural
relevant du titre Il du livre ler du code rural et de la péche maritime et des divisions résultant dun bail rural
consenti a des preneurs exercgart la prof ession agricole ;

c) L'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ne nécessitant pas un
permis daménager en application de l'atticle R. 421-19;

d) L'installation, pour une durée supérieure atrois mois par an, d'une carav ane autre qu'une résidence mobile
mentionnée au j ci-dessous :

-sur un terrain situé en dehors dun parc résidentiel de loisirs, d'un terrain de camping, dun village devacances
classé en hébergement léger au sens du code du tourisme ou d'une dépendance de maisonfamiliale de
vacances agréée au sens du code du tourisme ;

-sur un emplacement d'un terrain de camping, d'unvillage de vacances classé en hébergement léger au sens du
code du tourisme ou d'une dépendance de maisonfamiliale devacances agréée au sens du code du tourisme
qui afait lobjet d'une cession en pleine propriété, de la cession de droits sociaux donnantv ocation a sa propriété
en attribution ou en jouissance ou d'une location d'une durée supérieure a deux ans renouwv elable.

Pour le calcul de la durée de trois mois par an mentionnée au cinquieme alinéa, toutes les périodes de
stationnement, consécutives ou non, sont prises en compte ;

e) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de dix a quarante-neuf unités, les aires de stationnement ouv ertes au
public, les dépéts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ;

f) Amoins qu'is ne soient nécessaires a I'exécution dun pemis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux metres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent métres carrés ;

g) Les coupes ou abattages darbres dans les cas prévus par l'atticle L. 130-1 ;

h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local durbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application du 7°de larticle L_123 -1, comme présentant un
intérét patrimonial ou paysager ;
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i) Les travaux autres que ceux exécutés sur des constructions existantes ay ant pour effet, dans une commune
non couwv erte par un plan local d'urbanisme, de modifier ou de supprimer un élément, qu'une délibération du
conseil municipal, prise aprés enquéte publique, aidentifié comme présentant un intérét patrimonial ou paysager

1

j) L'installation d'une résidence mobilevisée par I'atticle 1er de la loi n°2000-614 du 5 juillet 2000 relative a
I'accueil et a Ihabitat des gens du voy age, constituant fhabitat permanent des gens du voy age, lorsque cette
installation dure plus de trois mois consécttifs ;

k) Les aires d'accueil des gens du voy age

Article R*421-28 (Modifié par Décret n°2011-1903 du 19 décembre 20drt. 2 )

Dow ent en outre étre précédés d'un permis de démolir les travaux ay ant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou partie dune construction :

a) Située dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité ou dans un périmétre de restauration
immobiliére créé en application des articles L._313-1a L. 313-15;

b) Inscrite au titre des monuments historiques ou adossée a un immeuble classé au titre des monuments
historiques ;

¢) Située dans le champ de visibilté dun monument historique défini a I'article L. 621-30-1 du code du patrimoine
dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager ou dans une aire de mise envaleur
de l'architecture et du patrimoine ;

d) Située dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L _341-2 du code de I'environnement

)

e) ldentifiée comme devant étre protégée par un plan local durbanisme, en application du 7°de larticle L_123-1,
située dans un périmétre délimité par le plan en application du méme article ou, dans une commune non dotée
d'un plan local durbanisme ou dun document d'urbanisme en tenant lieu, identifiée par délibération du conseil
municipal, prise aprés enquéte publique, comme constituant un élément de patrimoine ou de paysage a protéger
et a mettre envaleur.

Article R*123-12 (Modifié par Décret n°2012-290 du 29 février 201t 28)

Les documents graphiques prévus a [article R. 123-11 font également apparaitre, s'ily alieu:

1°Dans les zones U, les terrains cultivés a protéger et inconstruc tibles délimités en application du 9°de l'article
L. 123-1-5; 2°Dans les zones A, les bétiments agricoles qui, enraison de leur intérét architectural ou patrimonial,
peuv ert faire lobjet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas I'exploitation agricole ;

3°Dans les zones N :

Les secteurs protégés en raison de la qualité de leur paysage ou est applicable le transfert des possibilités de
construction prévu a larticle L. 123-4 ;

4°Dans les zones U et AU :

a) (Supprimé) ;

b) Les secteurs délimités en application du a de larticle L. 123-2 en précisant a partir de quelle surface les
constructions ou installations sont interdites et la date a laquelle la sewitude seralev ée ;

c) Les emplacements résenés en application du b de larticle L. 123-2 en vue de la réalisation, dans le respect
des objectifs de mixité sociale, de progranmes de logements en précisant la nature de ces programmes ;

d) Les terrains concernés par la localisation des équipements mentionnés au ¢ de l'atticle L. 123-2 ;

e) Les secteurs ou les programmes de logements doi ent, en application du 15°de l'article L. 123-1-5, comporter
une proportion de logements d'une taille minimale, en précisant cette taille minimale ;

f) Les secteurs ou, en application du 16°de larticle L. 123-1-5, un pour centage des programmes de logements
doit étre affecté a des catégories de logement en précisant ce pourcentage et les catégories prév ues ;
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5°Dans les zones U, AU, dans les secteurs de taille et de capacité daccueil limitées délimités en application de
l'article L. 123-1-5, ainsi que dans les zones ou un transfert de coefficient d'occupation des sols a été décidé en
application de l'article L. 123-4, le reglement peut déf inir des secteurs de plan masse c6té en trois dimensions ;
6° Les secteurs ou, en application du 14°de l'article L. 123-1-5, des perfor ances énergétiques et
environnementales renforcées doivent étre respectées ;

7° Les secteurs ou, en application du 14°de l'article L. 123-1-5, des crit éres de qualité renforcés en matiére
d'inf rastructures et réseaux de communications électroniques doivent étre respectés

Article L111-1-4 (Modifié par LOI n2011-525 du 17 mai 2011 - art. 124)

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une
bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du
code de lav oirie routiére et de soixante-quinze metres de part et dautre de |'axe des autres routes classées a
grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze métres de part et d'autre des routes
visées au dernier alinéa du Ill de larticle L. 122-1-5.

Elle ne s'applique pas :

-aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
-aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routieres ;
-aux batiments dexploitation agricole ;

-aux réseaux dintérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réf ection ou a I'extension de
constructions existantes. Un reglement local de publicité pris en application de l'atticle L. 581-14 du code de
I'environnement est établi par I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de
plan local durbanisme ou la commune. L’élaboration et I'approbation des dispositions durbanisme et du
reglement local de publicité font I'objet d'une procédure unique et dune méme enquéte publique.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peutfixer des régles dimplantation
différentes de celles prévues par le présent article lorsquil comporte une étude justifiant, en fonction des
spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Dans les communes dotées dune carte communale, le conseil municipal peut, avec I'accord du préf et et aprés
avis de lacommission départementale compétente en matiere de nature, de paysages et de sites, fixer des
regles d'implantation différentes de celles prévues par le présent article auvu d'une éude justifiant, enfonction
des spécfificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité,
de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec laccord du préfet, lorsque les contraintes
géographiques ne pemettent pas d'implanter les installations ou les constructions au-dela de la marge de recul
prév ue au premier alinéa, dés lors que l'intérét que représente pour la commune l'installation ou la construction
projetée mativ e la dérogation.
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CODE RURAL

Article L111-3 (Modifié par LOI n°2010-788 du 12 juillet 2010t 2240)

Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance limplantation ou
I'extension de batiments agricolesvis-a-vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la
méme exigence d'éloignement doit étre imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout
changement de destination précités a usage non agricole nécessitant un permis de construire, al'exception des
extensions de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes de celles qui
résultent du premier alinéa peuv ent étre fixées pour tenir compte de fexistence de constructions agricoles
antérieurement implantées. Ces regles sont fixées par le plan local d'urbanisme ou, dans les communes non
dotées dun plan local d'urbanisme, par délibération du conseil municipal, prise aprés avis de la chambre
d'agriculture et enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre |1 du livre ler du code de
I'environnement.

Dans les secteurs ou des regles spécifiques ont étéfixées en application de lalinéa précédent, I'extension limitée
et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations agricoles existantes sont
autorisés, nonobstant la proximité de batiments d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inf érieure peut étre autorisée par
l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des
spécfficités locales. Une telle dérogation n'est pas possible dans les secteurs ou des régles spécifiques ont été
fixées en application du deuxieme alinéa.

Il peut étre dérogé aux regles du premier alinéa, sous réserv e de faccord des parties concernées, par la création
d'une sewitude grevant les immeubles concernés par la dérogation, dés lors qu'ils font fobjet d'un changement
de destination ou de lextension d'un bétiment agricole existant dans les cas prévus par lalinéa précédent.

NOTA:

Ces dispositions s'appliquent aux projets, plans, programmes ou autres documents de planffication pour lesquels
l'arrété douwv erture et d'organisation de enquéte publique est publié a compter du premier jour du sixieme mois
apres la publication du décret en Conseil d'Etat prévu a l'atticle L. 123-19 du code de environnement.

CODEDELA CONSTRUCTION ETDE L'HABITATION

Article L112-16 (Modifié par Loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 - a2 JORF 3 juillet 2003)

Les dommages causés aux occupants d'un béimetépanisances dues a des activités agricolestinelles, artisanales,
commerciales ou aéronautiques, n'entrainent pasadm@paration lorsque le permis de construigrafit au batiment
exposé a ces nuisances a été demandé ou I'ackatigiile constatant 'aliénation ou la prise de &taibli postérieurement a
I'existence des activités les occasionnant degjloesces activités s'exercent en conformité aveditpositions |égislatives
ou réglementaires en vigueur et qu'elles se samspivies dans les mémes conditions.

CODE FORESTIER

Article L311-3 (Modifié par Loi n2001-602 du 9 juillet 2001 - art. 27 JORF 11 juillet 2001)

L'autorisation de défrichement peut étre refusée lorsque la conservation des bois ou des massifs qu'ils
complétent, ou le maintien de la destination forestiére des sols, est reconnu nécessaire :

1° Au maintien des terres sur les montagnes ou sur les pentes ;

Piece n®5-1 - Réglement : piece écrite - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 50



2° A ladéfense du sol contre les érosions et env ahissements des flew es, rivieres ou torrents ;

3° A lexistence des sources, cours d'eau et zones humides et plus généralement ala qualité des eaux ;
4° A la protection des dunes et des cétes contre les érosions de lamer et les envahissements de sable ;
5°A la défense nationale ;

6° A la salubrité publique ;

7° A lav alorisation des inv estissements publics consentis pour I'amél ioration en quantité ou en qualité de la
ressourceforestiere, lorsque les bois ont bénéficié d'aides publiques a la constitution ou a I'amélioration des
peuplements f orestiers ;

8° A I'équilibre biologique d'une région ou dun territoire présentant un intérét remar quable et mativ é du point de
vue de la présevation des especes animales ouv égétales et de écosystéme ou au bien-étre de la population ;

9° A la protection des personnes et des biens et de I'ensembleforesti er dans le ressort duquel ils sont situés,
contre les risques naturels, notammernt les incendies et les av alanches.

Piece n°5-1 - Reglement : piece écrite - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013

51



